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THONG TU
Ban hanh Tiéu chuin thim dinh gi4 s6 13

Céin cir Ludt gid s6 11/2012/QH13 ngay 20 thang 6 ndm 2012;

Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 06 thing 8 ndm 2013 ctia Chinh
phii Quy dinh chi tiét thi hank mét s6 diéu ciia Ludt gid vé thim dinh gid;

Cdn cut Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23/12/2013 cua Chinh
phu Quy dinh chirc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chikc ciia BS
Tai chinh;

Xét dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan Iy gid;

Bé truéng Bo Tai chinh ban hanh Théng tw vé Tiéu chudn tham dinh
gid s6 13 Tham dinh gid tai san vé hinh.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Thong tu nay Tiéu chuén thim dinh gia
s6 13 Tham dinh gi4 tai san v6 hinh.

Pidu 2. TS chirc thuc hién

1. Cé4c doanh nghiép thdm dinh gi4, thAm dinh vién vé gia hanh nghé
c6 trach nhiém tudn thu dung céc quy dinh tai Tiéu chudn Thim dinh gia
ban hanh kém theo Thong tu nay trong qua trinh thim dinh gi4 tai san v6
hinh.

2. Cuc Quan 1y gia chu tri, phbi hop véi céc co quan c6 lién quan chi
dao, hudng din, kiém tra viéc thuc hién céc quy dinh tai Tiéu chudn Thim
dinh gid ban hanh kém theo Thong tu nay va cac vén ban phap luét co lién
quan.

Piéu 3. Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh tir ngay 21 théng 02 nim
2014



Trong qua trinh thuc hién néu cé vudng mic dé nghi cac don vi phan
anh v& B Tai chinh @& huéng din giai quyét va sira ddi, bd sung cho phi
hop/.4

Noinhdn: KT. BO TRUONG
- Thi tuéng Chinh phi, Phé thi tuéng Chinh phi; = 0
- Vian phong Chinh phu;

- Vin phong Tdng bi thu;

- Véan phong Qubc hoi;

- Véan phong Ch tich nudc;

- Cac B9, co quan ngang Bo co quan thude chinh phi;
- TAND tdi cao, VKSND 14i cao;

- Kiém toan nha nudc;

. - Cuc Kiém tra vin ban B6 Tu phap;

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;
- S& Tai chinh céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong;

- Céng bao;

- Website Chinh phu;

- Website B Tai chinh;

- Céc don vj thudc B Tai chinh;

- Phong Thuong mai va cong nghiép Viét Nam;

- Hoi Thim dinh gia Vit Nam;

- Céc doanh nghiép tham dinh gi4;

- Céc tip doan kinh té; Tdng c6ng ty Nha nu'orc,

- Lwu: VT, QLG (5).




Tiéu chudn Thim dinh gia s6 13
Tham dinh gi4 tai san v6 hinh
(Ky hiéu: TDGVN 13)
(Ban hanh kém theo Thong tw sé 06/2014/TT-BTC
ngay 07/01/2014 cva B truong B Tai chinh)

QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh: Tiéu chun ndy quy dinh va huéng din thuc hién
tham dinh gié tf‘ii san v6 h’inh dé phuc vu cho cdc myc dich mua, ban, chuyén
nhueng, the chép, hop nhét va sép nhdp doanh nghiép, gbp von, phén chia loi
nhuén, tranh chap va t0 tung pha sin va cidc muc dich khic theo quy dinh cua
phép luat. -

2. Béi tuong ap dung: Doanh nghiép thdm dinh gi4, thdm dinh vién vé gia
(sau day goi 12 thdm dinh vién), khéch hang va bén thi ba sir dung két qua thdm
dinh gia theo quy dinh ciia phap lugt cén thyc hién nhiing quy dinh cua ti€u
chuan nay trong qué trinh tham dinh gia tai san v0 hinh.

3. Giai thich tir ngir: |

3.1. Tai san vé hinh: 1a tai san khong c6 hinh théi vét chit va c6 kha ning
tao ra.cac quyén, loi ich kinh té. '

Tai san v6 hinh dugce d8 cép trong tiéu chuin ndy phai théa man dong thoi
cac diéu kién sau:

. - Khong c¢6 hinh thai vat chét; tuy nhién mot s tai san vO hinh cé thé chia
dung trong hodic trén thuc thé vat chit, nhung gid tri chia thuc thé vat chét 13
khong dang ké so véi gid tri tai san vo hinh;

- C6 thé nhan biét dugc va co béng chimg hiru hinh vé su tdn tai cia tai
san v6 hinh (vi du: hgp dong, bang chimg nhén, h6 so ding ky, dla mém may
tinh, danh sach khéach hang, bdo cdo tai chinh, v.v.);

- C6 kha ning tao thu nhap cho ngudi c6 quyén s& hit;

- Gia trj cua tai san v0 hinh c6 thé dinh lwong duoc

3 2. Tién sir dung tai san vé hinh: 13 khoan tidn ma t4 chie,. ca nhan su
dung tai san v6 hinh phai tra cho chu s& hifu tai san v6 hinh dé dugc quyén su
dung tai san 46 (vi du nhu t1en str dung sdng ché, tién tra cho nhuong quyén
thwong mai, tién tra cho quyén khai thic khodng san...v.v).

4. Tai san v6 hinh bao gdm cac loai sau:
- T4i san trf tué va quyén s& hitu trf tué theo quy dinh ctia phép luat vé s
hitu tri tué;
- Quyén mang lai loi ich kinh t& d6i véi c4c'bén duge quy dinh cu thé tai
~hop, ddng dan sy theo quy dinh ciia phap luat vi du nhu quyén thuong mai,
quyén khai thac khodng sén,...;



- C4c mdi quan hé phi hop dong mang lai loi ich kinh t& cho c4c bén, cic

mdi quan hé véi khach hing, nha cung cép hodc céc chu thé khac, vi du nhu
danh sich _khach hang, co s& dit liéu...;

- Céc tai san vo hinh khéc théa min diéu kién-quy dinh tai diém 3.1.

NQIDUNG TIEU CHUAN

5. Khi tién hanh thim dinh gi4 tai sdn v6 hinh, cin thu thap cic thong tin
sau: :

- Muc dich thdm dinh gi3;

- Pic diém ctia tai san v6 hinh cin thdm dinh gi4;

- Tinh trang phép 1y ciia viéc s& hifu tai san v6 hinh (bao gdm ca viéc s&
hitu hodc str dung hop phép hay khong hop phép);

- Thoi diém thim dinh gi4;
: .- T{ién vong cia nganh cu thé lién quan vA anh hudng dén gia tri tai san
v6 hinh cin tham dinh gia;

- Tnen vong cua nén kinh té cd tac dong dén gi4 tri cla tai san vo hinh,

gdm céc yéu t5 clia moi truorng kinh té (nhu lam phat, ty gia hbi dodi,.. ) vi méi
trudng chinh tri trong nudc va ngoai nudc;

- Céc thong tin néu tai diém 3.1;

- C4c thong tin lién quan khéc vé ti sin v6 hinh cAn thim dinh gi4.

6. Xac dinh co so gia tri cua thim dinh gia.

‘ Can ctt vao muc dich thdm dinh gi, thdm dinh vién x4c dinh 15 loai gia tri

can udc tinh cua tai san vo hinh 13 gia tri thi trudong hay gia tri phi thi trudng.

Truong hop udc tinh gia trj phi thi truong ctia tai san v0 hinh la gia tr] déi
V61 nguoi s¢ hitu tai san v4 hinh do, cdn tinh dén céc yéu t6 dic trung lién quan
chi tdc dong dén ngudi chu s& hifu tai san vo hinh, vi du nhu céc wu dai vé thué,
gia tri tang thém do sir dung két hop tai san v6 hinh cin thim dinh gi4 véi céc tai
san khac cung thudc s& hitu cia mét chu sé hitu,..

* 7. Ube tinh tudi doi kinh té con lai:

Tuo1 doi kinh té con lai cia tii san v hinh dugc st dung trong tht ca cac

céch tiép cin thdm dinh gi4 tai sin v4 hinh.

Tubdi doi kinh t& con lai ciia tai san v0 hinh chiu tc ddng cua yéu t6 phap
Jut, kinh t&, cong nghé nhu: quy md va trién vong cla thi trudng, su phat trién
ciia khoa hoc cdng nghé, mirc d¢ dfc ddo, khac biét cua tai san v4 hinh, su canh
tranh ctia cdc tai san v6 hinh tuong tur... Khi uéc tinh tudi doi kinh té con lai cAn

xem Xé€t cac yeu tb sau:
- Thoi gian bao hd clia phdp ludt ddi vdi tai san v6 hinh 1a quyén s& hitu
tri tug;



- Quy dinh tal cac hop ddng dan su theo quy dinh cta phdp luat gan lién
v6i tai san v6 hinh cin thim dinh;

- Quyét dinh ctia toa 4n hodc ciia co quan c6 thAm quyén lién quan dén tai
s&n v hinh cin thim dinh; |

- Céc yéu 16 kinh t& nhu quy mo va trién vong cta thi trudng san phim,
dich vu gén véi tai san v6 hinh can tham dinh;

- Sur phét trién ctia khoa hoc cong nghé, su ra ddi cia céc sdng ché tirong
tu hodc hiéu qua hon, dan téi sy 161 thoi chirc néng, 16i thoi kinh t€ cua tai san
v6 hinh cin tham dinh; céc y€u t6 khoa hoc k§ thuét c6 lién quan khic;

- Céc két qua théng k&, phan tich (néu cd) vé tudi tho hiéu qua cla céac
nhoém tai san v6 hinh;

- Cac yeu tb khic c6 lién quan dén viéc wéc tinh tudi doi kinh té con lai
cla tai san tham dinh gid.

Vi du v& wéc tinh tudi doi kinh t& con lai cia mét sdng ché vé mot loai
thudc tén duge: Sang ché cua thube ndy dd déng ky ban quyén va duge phdp ludt
tiép tuc bao ho trong vong 05 ndm t6i. Tuy nhién, cdc nghién ciu hién nay cho
thdy s& c6 mdt loai thubc trong tir cb hidu qué chifa bénh cao hon ¢6 thé duoc
nghién ctru thanh céng va dua vao -san xuit trong vong 03 nim téi. Nhr vy,
tudi doi kinh té con lai cia sdng ché nay dugce danh gia 1a 03 nim.

8. Céc céch tiép cén trong thdm dinh gi4 tai san v hinh bao gdm: cich

tiép cén tir th truong, cach tiép can tir chi phi, cach t1ep cén tir thu nhap. Moi
céch tiép cin bao gdm nhidu phuong phép thdm dinh gid khac nhau.

Cin o vio loai tii san v6 hinh cin thim dinh gia, muc dich thdm dinh
gia, thoi diém thdm dinh gia, cic thong tin va s lidu vé tai san cn thdm dinh
gi4 ¢4 thé thu thap duoc, thim dinh vién cin Iya chon céch tiép can thdm dinh
gid phu hop.

Trong qua trinh 4p dung cédc phucmg phép thdm dinh gia, dé kiém tra mirc
d6 tin cdy cua két qua thAm dinh gi4, thdm dinh vién ap dung k§ thuat phan tich
d6 nhay. Cu thé 13 xem xét, phan tich su thay d6i ctia két qua thim dinh gia khi
thay dbi gla tri cua moét so thong so quan trong d6i véi timg trudmg hop thim

dinh gi4, vi du nhu ty suit chiét khiu, ty sudt vdn héa,..

9. Cach tiép can tir thi trudng

9.1. N&i dung ctia cch tip cén tir thi trurdng:

Gié trj cla tai san v6 hinh cén thim dinh gid dugc x4c dinh cin c vao
viéc so sanh, phén tich théng tin cia céc tai san v6 hinh tuong tu c6 gia giao
dich trén thj trudng.

Lua chon va phén tich chi tiét dic diém, tinh tuong dong cla tai san vo
hinh so sanh véi tai sin v6 hinh cin thim dinh gi4, cu thé:



- Céc quyén lién quan dén s& hitu ti sén v6 hinh;

- Céc didu khoan vé tai chinh lién quan dén viéc mua ban, hoc chuyén
giao quyén st dung;

- Linh virc nganh nghé ma tii san v4 hinh dang duoc sir dung;

- Yéu'th dia 1y, khu vurc anh hudng dén viée sir dung tai san v6 hinh;

- Céc dic diém anh hudng dén tudi doi kinh té con lai cia tai sén v0 hinh;

- C4c dic diém khéc ctia tai sin v6 hinh,

Thim dinh vién sir dung ft nhét 03 tai sin v0 hinh tuong tu & so sénh.
Truorng hop chi thu thap dugc théng tin ciia 02 tai san v6 hinh tuong t da dwoc

giao dich trén thj trrdng thi két  qua thdm dinh gié tir cach tlep cén th trudng chi
- dugc ding d& kiém tra, dbi chiu véi két qua thim dinh gid cé dugc tu c4ch tiép

cén khac:

9.2. Thong tin'tham khao khi 4p dung céch tiép can tir thi trudng:

- (14 giao dich thanh cong, gi4 chio ban, gid chio mua... clia tai sin v&
hinh fuong tir v4i tai san v6 hinh can thdm dinh gia.

- Pia diém va diéu kién thi truong tai thoi diém xay ra giao dich, dong co
cla ngudi mua va ngudi ban, cdc didu khoan thanh todn cling nhu cic yéu t6
khac lién quan tdi giao dich.

- C4c mirc diéu chinh cin thiét d6i véi cac mic gid va h§ s6 didu chinh dé
phén anh sy khéc biét gifta tai sin v6 hinh cén thdm dinh gid vA céc tai san vo

hmh twong tir dé so sanh..

9.3. Trudong hop 4p dung céch tiép can tir thi truomng;

- Khi cé tl‘aong tin vé tii san v hinh tuong tur duge giao djch hodc dugce
chuyén giao quyén str dung hodc cé thi trudng giao dich;
- Khi cén déi chiéu két qua véi cic phuong phip thim dinh gié khac.

9.4. C4c ndi dung cu thé khic cua cach tiép can tir thi truong dugc thuc
hién theo ndi dung pht hop di duoc hucmg dAn tai c4c Tiéu chuin thim dinh gid
khéc.

10. Céch tiép ca.n tir chi phi

10.1. N§i dung ctia cach tiép c4n tir chi phi:

Cach tlep cén tir chi ph1 udc tinh gid trj tai sdn v hinh cén cr vao chi phi

tAi tao ra tii san v hinh gibng nguyén miu véi tii san cin thim dinh gi4 hodc
chi phi thay thé @& tao ra mot tai sén vo hinh twong tir ¢6 ciing chirc ning, céng

dung theo gid thj truong hién hanh.

Gi4 tri wéc tinh ciia Tai san v6 hinh = Chi phi tai tao (Chi phi thay thé) —
Hao mon lity k& + Loi nhuén ciia nhi san xut



Trong 6, loi nhuén ctia nha san xuit duge x4c dinh théng qua bién phap
50 sanh, diéu tra, khio sét.

Cach t1ep can tir chi phi gdm hai phuong phap chinh la: Phuong phdp chi
phi t4i tao va phuong phap chi phi thay thé.

10.2. Chi phi thay thé hodc chi phi tai tao trong phuong phdp chi ph1 bao
gdm céc chi phi sau: Chi phi vé nhan cOng, nguyén vat liéu, chi phi cho céc tai
san hiru hinh phu trg can thiét dé phat huy dugc gié tri cua tai san v0 hinh, chi
phi duy tri (vi du: Chi phl quang cdo dé duy tr vi thé cta nhin hi€u, chi phi
quén 1y chét lrgng cia sin phim, v.v. ), chi ph1 ding ky x4c 1ap quyén d6i véi tai
san trf tué, chi phi nghién ciru phét trién va céc chi phi hop 1y khac.

10.3. Gia tri gidm do hao mon cua tai san v6 hinh

a) Hao mon cua tai san vo hinh:

Hao mon cua tai san v hinh cha yeu bao gom phén gi4 tri _giam di do
nhimg 151 thoi vé chirc néng, vé cbng nghé, vé kinh té. Hao mon vé mit vat Iy
khong dp dung d6i v&i hau hét cac tai san vo hinh.

- Hao mon do 16i thoi chirc néng xut hién khi tai san vO hinh khong con
dép Ung tc‘)g chic nang ban dau ma né duoc tao ra dé thuc hién. Lc‘)i" thoi chirc
nang cé thé xay ra do cac nguyén nhin bén trong hodc do su thay 4oi cia méi
trudong bén ngoai.

Hao mon do 16i thoi vé cong nghé xuét hién khi nhimg chirc ning ma tai
san v0 hinh duc,)rc~ tao ra ban dau @é thuc hién d4 khong con can thiét nita, méc du
tai san vO hinh van dang thuc hién chirc ning do.

Hao mon do 15i thoi v& kinh té ton tai khi tai san v6 hinh khéng tao ra
dugce ty 1€ thu nhép hop 1y cho ngudi s¢ hitu tai sén v6 hinh d6 khi so sénh véi
ty 1€ thu nhép trung binh trong nganh kinh t€ ma loai tai san v6 hinh nay dong
vai tro quan trong. _ .

b) Udc tinh phin gié trj gidm do hao mon cta tai san vo hinh:

Khi uée tinh phin gi4 tri giam do hao mon cla tai san v6 hinh; cAn xem
xet mot sb yeu t6 sau:

- Chénh lech chi phi nghién ctru, trién khai (chu yéu lién quan tdi phuong

phap chi phi tai tao): 1a chénh 18ch gilta chi phi dé nghlen ctru va trién khai xay
dung tai san v6 hinh tai thoi diém thim dinh gid so v6i tai thoi diém tao ra tai

san vo hinh cin thidm dinh gi4.

- Chénh 1&ch chi phi vén hanh: 1a chénh 1éch gifta chi phi duy trl va s
dung tai san v0 hinh vao thdi diém tham dinh gid so v6i thoi diém bét dau dua
_ tai san v6 hinh vao s dung. Chi phi ndy can dugc tinh cho sudt tu6i doi kinh té
con lai va tubi doi hiu qua cta tai san v hinh.



- Li thdi v& mit kinh t& cia tai sin v6 hinh 13 méc chénh léch vé higu
qua kinh t€ (thu phép) tir viéc sir dung tai san v0 hinh tai thoi diém tham dinh
g14 so vdi thoi diém. bat ddu dua tai san vo hinh vao sir dung.

- Tudi ddi kmh té con lai cua tai san v6 hinh. Vi du: Tai san vo hmh cAn

thdm dinh gi4 c6 tudi doi thyc té (trong trrong hop nay ddng thoi 13 tudi doi
hiéu qua) 14 6 nim va tudi ddi kinh t& con lai du kién 13 12 nim. Nhu véy, phin
gié tri gidm di do hao mon v2 161 thoi 14 33,33% (=6/(12+6) x 100 %=6/18 x 100

%).

10.4. Phuong phép chi phi téi tao

a) N6i dung ctia phuong phép:

Phuong phép chi phi téi tao xac dinh gid tr1 ctia mot tai san vo hinh thong
qua. viéc tinh todn chi ph1 tao ra mot tai san khac tuong ddng vé6i tai san v6 hinh
can thim dinh gid theo gi4 thi trudng hién hanh.

Gid trj cia Tai san v hinh = Chi phl tai tao — Gid tn hao mon liy ke +
Loi nhudn ctia nha san xuft

b) Thong tin cin cb dé 4p dung:

- Thong tin V.é: chi phi cn thidt @8 t4i tao lai tAi san v6 hinh trong ddng
V1 tai sdn vO hinh can tham dinh. -

- Thong tin v& hao mon va 161 thoi cla tai sin v6 hinh cin thdm dinh, hoic
‘clia céc tii san v hinh tuong tu véi tai sin v hinh cAn thdm dinh gié trén thi
truong.

c) Trudng hop ap dung: :

- Khi ¢6 théng tin, sb liéu chi tiét v& chi phi tao ra tii san v6 hinh, dic biét
12 khi pht hop véi muc dich xdc dinh gid trj phi thi truong cia tai san v6 hinh
cin thdm dinh gi.

- Khi tinh gid trj tai san v hinh d6i v6i ngudi ch s¢ hitu st dung (dua
trén gia dinh néu ngudi chi s¢ hitu khéng con tai sin v6 hinh nay, ho bugc phai
tao ra tai sin v4 hinh tuong tir thay thé dé tiép tuc sir dung).

- Khi x4c dinh phén thiét hai vé céc lgi ich tir tai sdn v6 hinh do cdc hinh
vi sir dung trai phép, phd v& hop dbng,...

- C6 thé dung 1am mét phuong phap b sung cho cac phuong phip thim
dinh gié khéc.

10.5. Phirong phap chi phi thay thé

a) Noi dung ctia phuong phap:

Phirong phép chi phi thay thé xac dinh gid tri cia mot tal san vO hinh

théng qua viéc tinh todn chi phi thay thé tii san dé bing mot tai san khéc cé
chitc ning, cong dung trong tu theo gia thi trrong hién hanh.




Gié trj cia Tai sén v6 hinh = Chi phi thay thé — Gié trj hao mon Ity ké +
Loi nhuén cia nha san xuit
Khi xé4c dinh gia tri ca tai san v0 hinh theo phuong phép chi phi thay thé

thdm dinh vién cin xem xét céc ndi dung sau: Céc dic diém khéc nhau c6 thé do
Irdng dirgc clia tai san thay thé va tai san thim dinh; Thoi diém d4nh gid c4c chi

phi thay thé so v&i thoi diém thim dinh gié.

b) Théng tin cin c6.d8 ép dung:

- Théng tin vé chi phi cin thiét d8 tao ra tai sén vo hinh c6 chitc néng
tuong tu nhu tai san v6 hinh cin tham dinh;

- Théng tin v& hao mon do 18i thcn clia tai san vo hinh cin thim dinh,
va/hodic céc tai sin vo hinh tuong tu trén thi trudng.

c) Truong hop 4p dung: _
- Khi c6 théng tin, 6 lidu chi tiét v& chi phi tao ra tii san v6 hinh.
- Khi tai sén v6 hinh tiép tuc dugc st dung bdi ngudi chi s& hiru (Dya

trén gia dinh néu ngudi chi s¢ hitu khong con tai san v0 hinh nay va ho phai tao
ra tai san v hinh trong tu dé thay thé v st dung).

- Khi khong xac dinh duoc dong ghu npap hodc cac loi ich kinh té khac tir
viéc sir dung tai san v0 hinh. Vi du: phan mém tu ché, ndi dung trang thong tin
dién tr, luc luong lao dong. l

- Khi xéc dinh gid tri bio hiém cho tai sén v6 hinh.

- C6 thé ding 1am mét phuong phép bd sung cho cic phuong phép thdm
dinh gia khéc. _

10.6. Cac ndi dung cu th~é khac cua céc'h'tiép cén chi phi duge van dung
theo ndi dung d3 dugc hudng dan tai Tiéu chuan thim dinh gid Viét Nam.

11. Céch tiép can tir thu nhép

11.1. Néi dung céch tiép can tir thu nhip:

Céch tiép cén tir thu nhép x4c dinh gid tr cia tai san v6 hinh théng qua
gia tri hién tai clia c4c khoan thu nhép, cic dong tién vi c4c chi phi tiét kiém do
tai san vO hinh mang lai.

. Céch tiép can tir thu nhép gdém ba phuong phép chinh 1a: phuong phép
tién s dung tai san v hinh, phuong phép loi nhuén vuot trdi, phuong phéap thu
nhép ting thém.



11.2. Cac dong thu nhép

T4i sén v6 hinh cé thé tao ra cdc dong thu nhap théng qua viéc sir dung tai
san v0 hinh, s& hitu tai san v hinh (vi du: thong qua viéc thu tién st dung tai
san v6 hinh), hodc han che st dung tai sdn v6 hinh.

Vi du vé trudmg hop tai san vo hinh c6 thé déng gép vao dong thu nhip.
thong qua viéc han ché sir dung tai san v0 hinh 1a: Ngudi s& hifu tai san v6 hinh
12 mét phan mem may tinh néng cap quyét dinh trl ho#in, chuva tién hanh' ‘thwong
mai héa phan mém ning cap ndy dé khong anh hudng dén gié trj cla phin mém
tuong tu phién ban trude d6 dang dugc bén trén thi trudng.

Khi tién hanh thdm dinh gi4 tai sén v6 hinh, tiy vio muc dich thdm dinh
gi4, c6 thé phén tich: dong thu nhép tir viéc sir dung t3i sén v hinh dbi véi
~ ngudi st dung tai sin vo hinh; dong thu nhép tir viéc thu tién sir dung tai san vo.
~ hinh d6i v6i ngudi s& hitu tai san v6 hinh, hodc ca hai dong thu nhip trén.

11.3. Ty suét chiét khiu

Ty sudt chiét khéu theo phucmg phap thu nhép cin phan dnh dugc gid tri
bién dbi theo thoi gian clia tién t& va cdc rii ro lién quan t6i thu nhép tr ti sin
,Vohinhcanthamc'hnh ' .

Ty suft chiét khiu duorc ude tinh théng qua cac thong tin tr thi trudng cla
. cac fai san v hinh tuong tu, c6 thé 13 ty sudt sinh 101 trung binh ciia loai tai sin
do trén thj trudng.
- TY sudt-chiét khau 61 véi dong tién duoc tao ra bdi tai san vo hinh can
thdm dinh gid thudng cao- hon chi- phi sir dung vén binh quén gia quyen
(WACC) (do chira dung nhiéu i ro hon) va thip hon ty suat hoan von ndi by

(IRR). Riéng d6i véi cac tai san vo6 hinh c6 gia tri chiém da s trong tong gia tri
ctia doanh nghiép dang su dung tai san v6 hinh 46, c6 thé cin nhic sir dung

. (WACC) ciia doanh nghiép d& 1am ty sut chiét khéu.

11.4. Phuong phap Tién st dung tai san v6 hinh

a) N§i dung cta phuong phép:

Gia tri cua tai san v6 hinh dugc tinh toan trén co s¢ gia fri hién tai cua
dong tién sir dung tai san v6 hinh ma td chitc, c4 nhan nhén duogc khi cho phep
sir dung tai sdn v6 hinh. -

Phuong phép nay dit ra gia dmh rang td chirc hodc c4 nhin khong s& hitu
tai san v4 hinh phai tra tién dé st dung né. Vi vay phuong phdp nay tinh gia tr
tai san v0 hinh thong qua vigc tinh céc khoan tién sur dung tai san v hinh tiét
kiém dugc néu td chitc hodc c4 nhan d6 s& hitu tii san v6 hinh.

Phuong phép nay dugc thuc hién bing cach chiét khiu dong tién ‘trong
tuong lai 1a khoan t1en sir dung tai san v6 hinh tiét kiém duoc @4 trir thué (néu

cd).




Viéc tinh todn dong tién sir dung ti san v6 hinh, thué, chi phi duy tr va
cac khoan chi phi hd trg khéc phai nhit quan. Cu thd, néu td chirc c4 nhéan s&
hftu tai s&n v6 hinh chiu trdch nhiém tra chi phi duy tri (vi du chi phi quang céo,
hogc chi phi nghién ctru duy tri v& phat trién), thi tién str dung tai san v6 hinh
cling nhur dong tién tra de duoc st dung tai san vo h1nh cling can tinh dén cac
chi phi nay. Nguoc lai, néu chi phi duy tri khong bao gdm trong tién str dung tai
san vo hinh, thi chi phi ndy cling cin duoc loai bo khoi dong tién tra dé st dung

tal san v6 hinh.

b) Thong tin can c6 dé 4p dung:

- Mic tién str dung tai san vo hinh, ¢6 thé 1a:

+ Muc tién str dung tal san vo hinh thuc t& ma ngudi chi tai san vé hinh
c6 duge nhés chuyén giao quyén sir dung tai san vo hinh;

+ Mirc tién sit dung tai san v6 hinh gia dinh tc 13 khoan tién ngudi str
dung gia thiét phai tra cho ngudi chu s hitu tai san vd hinh. Mc tién nay dugc
tinh trén co s& mirc tién sir dung tai san vo hinh cia céc tai san v6 hinh tuong tu
duoc giao dich trén thi trudong, hodc duge tinh trén phan loi nhuén cda viéc sir
dung tai san v6 hinh ma ngudi sir dung tai sén v6 hinh sén sang trd cho nguoi sé
hitu tai san v6 hinh trong mot giao dich khach quan va déc 14p.

- C6 céc thOng tin giao dich cta céc tdi san tuong tur vé céc quyén dugc
lugt phap bao hd, cac thong tin trén hop ddng nhugng quyen str dung tai san vo

hinh nhu tién st dung tai san v6 hinh, cac chi phi yéu cau phai bo ra dé duy tr
(vi du nhu quéng cdo, ning cép san pham kiém soét chét lwvong), ngay st dung,

ngay két thiic hop dong nhuong quyeén.

- Béo cdo tai chinh va céc tai liéu lién quan.

c) Trudng hop &p dung:

- Khi ¢6 théng tin, s5 lidu cin thiét v& tién str dung tai san v6 hinh cua céc
tai san vo hinh tuong tu trén thi trudng.

- Khi cén tinh mitc bbi thudng thiét hai trong trudng hop ¢ tranh chip.

- C6 thé ding 1am mot phuong phép bd sung cho céc phuong phép thdm
dinh gia khéc.

11.5. Phuong phép loi nhudn vugt tréi

a) N6i dung cta phuong phép:

Phuong phép loi nhufn vuot trdi w6c tinh gié tri clia tai sin v6 hinh trén
co s& chénh 1éch gifta cac khoan lgi nhuédn ¢ dugc ciia mot doanh nghiép khl s
dung va khi khdng sir dung tai sin vo hinh nay.

Trong phuong phdp lgi nhuféin vuot trdi, gia tri tai san v6 hinh dugc udc
tinh trén co s& chénh 1éch cua gia tri hién tai cta hai dong tién chiét khéu trong
trudmg hop tai san v6 hinh cin thim dinh gid duoc sit dung dé tao ra thu'nhép
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vugt trdi cho chu thé va trong trudng hop chit the khdng st dung ta1 san v6 hinh
cén thim dinh gia. '

b) Théng tin cn c6 dé 4 ap dung:

Mbt s6 hoic tht ca céc thdng tin sau can dugc can ‘nhéc trude kh1 &p dung
phuong phép loi nhuén vuet troi: -

- Loi nhuén ky vong, chi phi tiét kiém duoc va cac dong thu nhép trong
tuong lai tao ra cho m¢t doanh nghiép khi st dung tai san v0 hinh va khéng su

dung tai san v6 hinh.
- Ty suét chiét khau phi hop dé dy bao thu nhap trong twong lai.

c) Trirdng hop 4p dung:

- Phuong phép nay c6 thé &p dung v6i cd tai san v6 hinh tao ra cdc khoan
' thu nh4p ting thém va tai sdn vo hinh gidp tiét kiém chi phJ

R & thé ding lam mot phuong phap bd sung cling vdi cac phuong phép
tham dinh gi4 khéc.

11.6. Phuong phép thu nhap tang thém

a) Noi dung-cia phuorng phip:

Phuorng phap thu nhap ting thém X4c dlnh gia tri cla cua tai san v hinh
thong qua gia tri h1en tai cia cac dong tién duoc cho 13 phat smh tlr dong gop
clia- tai sén vo hinh cin thAm dinh gid sau khi loai trir ty 18 dong tién phat sinh tr

dong gop cua céc tai san khdc.
Phuong phép thu nhap ting thém duoc thuc hién nhu sau:

, - Udc tinh cac dong ! t1en ky vong dugce tao ra do st dung tai san v6 hinh
* cAn thim dinki gid. Dong tidn duoc tao ra do st dung tai san vO hinh cin thdm
dinh gid dugc wéc tinh bing cach gidm trir khoi dong tién ky vong néi trén
khodn déng gép dugc tao ra do sir dung céc tai san hitu hinh, tai san tai chinh va
c4c tAi sdn v hinh khéc véi tai san vo hinh can thdm dinh (goi chung la tai san

dong gop).

~ Khoan déng gop cla tal san dong gop 1 khoan thu nhép hop ly dugc tao
ra bO’l tai'san déng gop, bao gom phan loi nhudn tir tai sén déng gép va phan bu
d&p cho khoan dau trr ban diu do sw gidm gid tri cla ti sin theo thoi gian.
Khoén thu nhap hop 1y cho tai sin déng gép duge tinh théng qua céc budc:

Budc 1: xdc dinh nhiing tai sin cé déng gbp vao dong tién thu nhap;

Budc 2: ubc tinh gi tri cia nhiing tai san déng gdp nay;

Butc 3: x4c dinh thu nhip cla tai san déng gbp trén co s& ty suat loi

nhuén hop ly va gia tri cla cac tai san dong gop.
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-Phén con lai clia dong tién ky vong sau khi _giam trir khoan dong gop dugce
tao ra do sir dung cac tai san dong gop dugc chiét khiu vé gié tri hién tai. Tong
gia trj hién tai cua dong tién d3 diéu chinh nay la gid tri cua tai san vo hinh can
thim dinh gia.

Trong truong hop tai san v4 hinh cin thim dinh gi4 dugc phép tinh khiu
hao theo quy dinh cua phap luét vé ké toan, gid trj cla tai san v6 hinh cin thdm
dinh gia dugc tinh thém phan loi ich duy kién c6 duge do khéng bi tinh thué thu
nhap d6i vé&i phin gia tri khiu hao ciia tai san vo hinh.

b) Théng tin cin c6 dé 4p dung:

Céc thong tin sau cin dugc cin nhéc khi 4p dung phuong phép thu nhap
tang thém:

- Dong tién cia doanh nghiép tao ra boi tai san v6 hinh cén tham dinh,
bao gém c4 dong thu nhép va cdc chi phi gén lién véi tai san v6 hinh cin thim
dinh;

- Chi phi sir dung céc tai sin phy trg cén thiét va gén lién véi viée sir dung
hi€u qua tai san vo hinh can tham dinh;

- Ty sudt chiét khéu pht hop @& chuyén d6i v& gia tri hién tai cta tai san
v6 hinh can thdm dinh;

- Cac chi phi hogc loi ich lién quan, vi dgmtc thué 4p dung vdi viée sir
dung tai san v hinh can tham dinh.

¢) Trudmg hop ap dung:

- Khi thdm dinh gi4 céc tai san v6 hinh c6 sy két hop véi céc tai san khéc
trong mot nhom tai san dé tao ra dong tién. Trong do, tai san v6 hinh cén tham
dinh gia cé tac dong chinh y€u t6i dong thu nhép, phan déng gép tir cdc tai san
khéc la khoéng chinh yéu.

- C6 thé diing 1am phwong phap bb sung cho céc phuong phap thidm dinh
gia khéc.

11.7. Cac ndi dung cu thé khac cta cach t1ep cén thu nh@p dugc thyc hién

theo c4c tiéu chuédn thim dinh gid khéc ctia Hé théng tiéu chuin thim dinh gi4
Viét Nam. 4,
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PHU LUC
Vi du vé 4p dung phwong phap thim dinh gid tai san vé hinh
(Kém theo tiéu chudn sé 13 - TDGVN 13)
(Céac vi du da duogc gian lugc va chi mang tinh chit minh hoa)

1. Vi du vé phwong phap chi phi

Doanh 'nghiép A mua phin mém quén 1y doanh nghiép dugc thiét ké riéng
cho doanh nghiép A bdi cOng ty tin hoc 1VS vao thang 2/2009. Thang 2/2011,
doanh nghiép A sir dung phan mém quéan 1y doanh nghiép thué 1VS phat trién va
dang hoat dong rat thanh cong tai doanh nghiép A d& 1am tai san gép vén thanh
14p doanh nghiép C c6 loai hinh kinh doanh tuong tu nhu cua doanh nghiép A.
Cong ty thdm dinh gid X duoc thué dé tinh gi4 tri phdn mém quén 1y doanh
nghiép nay. Do phin mém nay tuong dbi dic thi so v6i céc phin mém quén Iy
doanh nghiép khéc dugc giao dich trén thi truong nén cong ty thdm dinh gid X
quyet dinh sir dung phuorng phép chi phi.

~ Viéc tién hanh thim dinh gi4 tri phin mém quén 1y doanh nghiép A dugc
tién hanh theo phuong phép chi phi véi gia thinh ciia nim 2011 nhur sau:
- X4ac dinh chi phi x4y dung va duy tri phdn mém quan 1y doanh nghiép A:

- Chi phi ban quy?n vé cong cu thiét ké phin mém: 300.000.000 ddng.

- Chi phi tiy chinh phdn mém (chi phi nhan céng, thué tu vin, ... dé phat
trién phén_mém va kidm tra hoan thién phin mém quan 1y doanh nghiép A):
700.000.000 ddng.

- Chi phi trién khai (d2o tao cho khach hang, ...): 300.000.000 dong.

- Chi phi khéac (chi phi quan ly, chi phi bao hanh, chi phi dy phong,...):
200.000.000 dong.

- Loi nhuén ky vong ctia don vi phét trién phén mém : 20%.

V4y, tdng chi phi phat trién phin mém Ia:

120% x (300.000.000+700.000.000+300.000.0000+200.000.000)

=1.800.000.000 (dong)

Sau khi nghién ctru k§ viéc van hanh phén mém quén 1y doanh nghiép cn
" thim dinh gi4, cdc doanh nghiép twong tu, va xin y kién chuyén gia, cong ty
thdm dinh gi4 X nhan thiy tai san v6 hinh nay:
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+ Khong c6 hao mon, 151 thoi vé chitc ning do dit liéu va tai liéu quén 1y
lubn dugc cap nhit thudng xuyén, ddp g tét céc chirc ning vé& quan 1y doanh
nghiép A vao thoi diém hién tai. ‘

+ Khéng c6 hao mon, 16i thdi vé cong nghé do céc gidi phép phin mém
dang duoc sir dung van 12 loai méi nhét va dang duge sir dung phd bién.

+ Hao mon, 13i thdi vé kinh té 13 khong déng ké.

Viy gi4 trj cia phdn mém quan 1y doanh nghiép ndy theo phuong phép
chi phi vao nim 2011 la 1.800.000.000 dbng (tirc 14 1,8 ty ddng).

(Gi4 trj phin mém quan Iy DN= Téng chi phi phat trién phin mém — Gia
trj gidm di do hao mon, 18i thoi = 1,8 ty ddng - 0 ddng = 1,8 ty ddng).

2. Vi du vé phwrong phép lgi nhuin virgt trdi

Cong ty thdm dinh gi4 A thdm dinh gid quyén s& hitu trf tué mét loai bao
bi c6 kidu déng ddc dédo, dugc wa chudng va da duoc déng ky quyen so hiru tri
tué cua Cong ty san xuat gidy &n Vina Anpha.

Trén co s& phan tich cac thong tin thu thap duge, Cong ty thdm dinh gid A
dua ra cac nhén dinh nhu sau:

- Du kién tudi doi kinh té ciia bao bi 14 07 nim, tinh tir nim 2006;

- Viéc sit dung bao bi méi lam lgi nhuén cia cong ty Vina Anpha ting
thém 25% so vdi khi khdng st dung bao bi méi. |

- Ty suft chiét khau 1a 17% dugc tinh trén co s& cdng Ty suit loi nhuin
binh quin ciia nganh sén xuét gidy &n 12 16%/nim va phy phi rii ro d6i véi viée
tao loi nhusn tir quyén s& hitu trf tué vé kiéu déng bao bi méi 13 1%.

Trén co s¢ didu tra va nhin dinh trén, Céng ty thim dinh gid A dy tinh loi
nhuén ting thém do sir dung bao bi méi trong 7 ndm cia céng ty Vina Anpha va
tinh to4n gia tr hién tai ciia bao bi méi va duoc thé hién trong bang sau:

(BVT: 10004)

Nim Loi nhudn sau | Lgi nhuén sau thué Hésé - | Gié tr tai thoi
thué trong ting thém do st | chiftkhdu | diém thdm dinh
truong hop dung bao biméi | (1) gia 2006
khéng sir dung
bao bi mdi
2006 50.000 12.500 0,8547 10.684
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2007 | 100.000 25000 0,7305 18.263

| 2008 | . 200.000 50.000 0,6244 31.219
-.2009- - 300.000 - 75.000 0,5337 40.024
2010 400.000 | 100.000 0,4561 45.611
2011 500.000 " 125.000 - ~0,3898 48.730
© | 2012 | 550000 | 137.000 0,3332 45814
] | Téng cong 240.344

Ghi chu: (1) HE 'sékchiét khéu c_ﬁa nidm thri(i=1, 2, 3 ...7) duogc tinh theo
. cOng thic sau: * .~

(1+0,17)°

- Hé 56 chift kidu=

"~ Céng ty thim dinh gi4 A két luan: Tai thoi diém thim dinh gid thi gié tri

- -quyén s& hitu trf tué tha loai bao bi méi cia Cong ty san xudt gidy #n Vina
- .Anpha‘lé 240.300 nghin ddng hay 240,3 triéu ddng.

3. Vi du vé phu'O’ng phap thu nhip ting thém

Cong ty A la cong ty du 11ch ) nhleu ndm kinh nghiém. td chirc cac tour
) -du hch trong d6 ¢6 céc tour du lich tai Cén Pao. Cong ty A nhan thdy co hoi
‘kinh _doanh trong Iinh vuc khach san tai Cén Pao, d3 lién két véi cong ty B dé
o gép vén x4y dung m6t khach san 4 sao tai Con Pao vao diu nim 2012. Vén gép
cua cong ty Ala quyen sir dung nhan hiéu cia chinh c6ng ty A, vbn da c6 uy tin

"~ ]au ndm trong linh vyc du lich; nhan hiéu ndy s& dung dé dit tén cho khéch san 4

sao tai Con Do dé cé duge su tin tudng cia khach hang. Sau khi khich san
dugc xiy dung (du kién nim 2014), cong ty A s& hd trg quing bé va cung cép
dich vu du lich & gitip duy tri m6t luong déng ké& khach nghi tai khach san méi
xdy dyng. Phin loi nhuin c¢6 duoc do sir dung nhan hiéu va déng gbp clia céng
ty A s& duoc chia ddu cho cong ty A va cdng ty B theo nhu théa thusn ban dau
cua hai cong ty. - A

Céng ty du lich A thué Cong ty thim dinh gi4 X tinh gi4 trj nhan hiéu dich
vu ciid cong ty A 'tai thdi diém d&u nim 2012 @& phuc vu muc dich gép vén lién
doanh xay dung khach san tai Cén Dao.
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Sau khi thu thip, nghién ciu théng tin do cdng ty A cung cip ciing nhu
téng hop théng tin tir thi trudmg, trién vong phét trién du lich tai Cén Pao, cong
ty thAm dinh gid X dua ra c4c gia thiét sau:

- Khéich san 4 sao ¢ sit dung nhin hiéu cia cong ty A (ggi tit 13 Khach
san A) s& bat diu hoat dong vao thang 01/2014.

- Khach san c6 khoang 100 phong, ty 18 phong tréng 1a 40%.

- Uy tin ciia nhin hiéu déng gdp vao quyét dinh lya chon khéach san ciia
khéch 13 10% (gia thiét trén co s& tham khdo két qui didu tra y kién khéch
hang).

- S6 luot khach cia cc‘)ﬁg ty du lich A dén & khéch san A 13: 3.000 lugt
khéch/nim. Luong khéch du lich dén Cén Péo va & tai khach san A dur kién téng
khéng déng ké qua mdi nim. B |

- Gia phong khich san 4 sao tai Con Pao vao nim 2014 du kién 13
1.700.000 ddng/phong/dém. Gia phong ting trung binh 9%/nim.

- Nhén hiéu cia cong ty A duoc ky vong s& tiép tuc duoc duy tri va phat
trién tt trong vong 20 ndm tdi. Gid dinh nay dua trén co sO chién lugc phat

trién nhan hidu cia cdng ty A, du kién twong quan kha nang canh tranh cuda cac
d6i thu trén thj truomg trong tuong lai. Vi vy, dong tién s& dugc tinh cho 20

niam. .
- Qua diéu tra cong ty X biét ring cic doanh nghiép kinh doanh khach san
4 sao thwdng c6 murc loi nhuén rong bing 25% doanh thu cia khach san; chi phi
str dung vén binh quén gia quyén (WACC) thudng & mic 12%.
Trén co s& gia thiét va cdc diéu tra nhu trén, cong ty X c6 cac tinh toan
nhu sau:
-Khach san 4 sao tai Cén Pao c6: 100 phong
Ty 18 phong tréng: 40%
S6 luot khach trung binh mdi nim: 21.900 (—100 phong x 60% x 365
dém) .
S lugt khach do cong ty du lich A truc tiép dem lai 13: 3.000 lwot khach
/nim
S lugt khach do nhan hiéu A va cOng ty du lich A dem lai 1a:
10% x (21.900 — 3.000) + 3.000 = 4.890 luot khach
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Gié phong tai khich san A1a: 1700 ngin dng/ d&m
Téc d6 ting gid phong cia khach san A: 9%/ndm

- Ty 1€ 101 nhuén rong/Doanh thu khéch san: 25%
Ty sut chiét khéu: 14% (= WACC + Phu phi rti ro)

~ “Trén co s& phan tich sé liéu, Cong ty X nhén dinh ty 1¢ rii ro d6i véi viée

tao ra loi nhuén tu nhan hiéu ctia cong ty A cao hon so véi chi phi sit dung vén i

binh quén gia quyén (WACC) ciia ca cOng ty A 12 2%. Vi vay ty sudt chiét khau '
13: 12% + 2% = 14%.

Cong thl'zc' chiét khiu dong tién: V i

| | | 1+ r)'

Dong tién chiét khiu dugc tmh todn nhu sau:
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Nam

4

S6 luot khach ting thém do nhan hiéu A va
cong ty du lich A gidi thi€u khach (Pém x
phong) (1)

4.890

4.890

4.890

4.890

4.890

4.890

Doanh thu tir s§ lugt khach ting thém
(ngan d6ng) (2)

8.313.000

9.061.170

9.876.675

10.765.576

11.734.478

12.790.581

Phén loi nhuin rong ting thém lién quan
t6i nhan hidu A (ngan ddng) (3)

2.078.250

2.265.293

2.469.169

2.691.394

2.933.619

3.197.645

Gi4 tri hién tai rong cta phan loi nhufn
rong ting thém li€n quan t4i nhan hiéu A
voi ty w,cm,: chiét khéu 14% (ngan ddng) (4)

1.823.026

1.743.069

1.666.619

1.593.521

1.523.630

1.456.804

Gi4 trj hién tai cia dong tién vao diu nim
2014 (ngan dong) : _

24.615.351




18

rong tang thém lién quan t6i nhan hidu A
v6i ty sudt chiét khdu 14% (ngan ddng) (4)

Nam: 7 8 9 10 11 12 13
S4 luot khach tang thém do'nhan hiéw'A va| 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890 4.890
cong ty du lich A gidi thiéu vaor (Pém x |
phong) (1) =~
Doanh thu tir s§ lugt khach tang thém| 13.941.733| 15.196.489| 16.564.173| 18.054.949| 19.679.894| 21.451.085 23.381.682
(ngan ddng) (2) | |
..|Phan loi nhuén rong ting thém lién-quan| 3.485.433 3.799.122] 4.141.043| 4.513.737| 4.919.974] 5.362.771f 5.845.421
t6i nhén higu A (ngan ddng) (3)
Gia tri hién tai rong cua phan loi nhuan| 1.392.909| 1.331.817] 1.273.404 1.217.553| 1.164.151| 1.113.092| 1.064.272

Gi4 tri hién tai ctia dong tién vao diu pim
2014 (ngan dong)
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rong ting thém lién quan t&i nhan hiéu A

véi ty sudt chiét khiu 14% (ngan ddng) (4)

Nam 14 15 16 17 18 19 20

S6 luot khéch ting thém do'nhan hiéu A va| - 4.890 4.890 4.890 . 4.890 4.890 4.890 4.890
.[cong ty du lich A giéi thiéu khach (Pém x

phong) (1) .

Doanh thu tir s lrot khach tang EGB 25.486.034| 27.779.777) 30.279.957] 33.005.153] 35.975.617 39.213.422| 42.742.630

(ngin dong) (2)

Phin loi nhuin rong ting thém lién quan| 6.371.508| 6.944.944] 7.569.989| 8.251.288| 8.993.904| 9.803.356| 10.685.658

t6i nhan hidu A (ngan ddng) (3) ‘ .

Gi4 tri hién tai rong cia phén loi nhuin| 1.017.594] 972962 930.288] 889.486 850.474 813.172} 777.507

Gi4 tri hién tai cia dong tién vao dau nim
2014 (ngan ddng)




* C4ch tinh:

Doanh thu tir s6 khach ting thém (2) = S luot khach ting thém (1) x

1700 x Téc dd ting gid phong 9%/mim.

Phén loi nhufn rong ting thém (3) =25% x Doanh thu tir s6 lugt khach

ting thém (2).

Nhu vay gia tri clia thuong hiéu khdch san sép x4y do cong ty A déng gbp
la: 24.615.351 (ngan ddng) vio thdi diém ndm 0, tirc 12 dAu nim 2014

Gi4 trj thuong hiéu khéch san sip xdy do cong ty A déng gép tai thai
diém diunim 2012 1a: 24.615.351/(1+0.14) x 2 = 18.940.713 ngan ddng -

Cong ty A va cong ty B ddng ¥ chia nhau 50% loi nhuan ting thém do
thuorng' hi€u cta cong ty A mang lai. Nhu vay gid tri gop vbn ctia thuong hiéu A
' cla cong ty du lich A dugc lam tron la: 9.470.357 ngan ddng.

* Phan tich d6 nhay cla ty suft chiét kidu:

Cac gia tri cua ty sut
‘| chietkhau (5) = 12%

'| Gi4 trj gép von cia
thuong hiéu A

| (ngan ddng) (6) 11.570.009

Miic 3 thay d6i Gia

tri (6) khi thay d6i (5) 22%

ty A vao khach san thay dbi tir 8%- 12%.

15% 16%
2] 8.611.170 | 7.854.939
-9% -17%
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