B(

) TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 12 thdng 5 nam 2017

WEN

2016;

Nghi dj

TH(‘)NG TU

Q+y dinh khung thu lao dich vu diu gia tai sin theo quy dinh tai

Luat déiu gia tai sdn

Cdn cir Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 ndm

Cdin cir Ludt gid sé6 11/2012/QH12 ngay 20 thdng 6 ndm 2012,
Céin cir Nghi dinh sé 177/2013/ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2013 va

nh s6 149/2016/ND-CP ngay 11 thang 11 nam 2016 cua Chinh phu

siea ddi, b6 sung mét s6 diéu cia Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14
thang {1 ndm 2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudmg dan thi hanh

mét sé|diéu ciia Ludt gid;

Cein cir Nghi dinh s6 215/2013/ND-CP ngay 23 thang 12 nam 2013 cua

Chinh phii quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chike ciia Bo

Tai chznh,

vu dau

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quan ly gid,
Bp trudmg B Tai chinh ban hanh Thong tu quy dinh khung thu lao dich

gid tai san theo quy dinh tai Ludt ddu gid tai san.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh
Thong tu nay quy dinh khung thu lao dich vu dau gia tai san theo quy

dinh tdi khoan 1 Didu 66 ctia Lut dau gia tai san.

1.
gid tai
dau gi

Didu 2. Poi twgng 4p dung
Bi tuong ap dung cua Thong tu nay bao gbm:

Ngudi co tai san déu gia theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 5 cua Luat dau
san khi thuc hién d4u gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 ctia Lut

4 tai san, trir cac trucmg hop dAu gié tai san do Hoi dong d4u gia tai sin

dugce nguoi ¢ thdm quyén thanh 1ap thuc hién.

~
4.

Té chirc du gia tai san theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 5 cua Luét

dau gja tai san.

3. T chirc, ca nhan khéc c6 lién quan dén truong hop d4u gia tai san quy

dinh tai khoan 1 Piéu 4 ctia Luat du gid tai san.




Piéu 3. Khung thu lao dich vu dau gia tai san

1. Khung thu lao dich vu d4u gia tai san cho mot Hop dong dich vu dau
gid tai san trong truong hop d4u gia thanh duge quy dinh nhu sau:

a) Muc thu lao t6i thiéu: 1.000.000 dong/01 Hop dong (Mot triéu
dong/mot Hop dong);

b) Muc thu lao t6i da tuong ung timg khung gid tri tai san theo gid khoi
didm dugc quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Théng tu nay nhung khong
vugt qua 300.000.000 ddng/01 Hop dong (Ba trim triéu ddng/mot Hop dong).

, 2. Thu lao dich vu d4u gia tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chua
bao gdm thué gia tri gia ting nhung bao gom cac chi phi hop ly, hop 1€ ma
nguoi co tai san d4u gia tra cho td chirc ddu gia dé thuc hién ddu gia tai san
theo quy dinh.

3. Truong hop dAu gia tai san khong thanh thi nguoi co tai san dau gia
thanh toan cho td churc déu gia tai san cac chi phi thuc té hop ly, hop 1& da
dugc hai bén thoa thuan trong Hop ddng dich vu dau gié tai san theo ding quy
dinh tai khoan 2 Piéu 66 Lut dau gia tai san nhu'ng t61 da khong vugt mic
thi lao dich vu dédu gia tai san trong trudng hop d4u gia thanh.

4. Viéc xac dinh thu lao dich vu dAu gia, chi phi du gi4 tai san cu the
cho timg Hop dong dich vu d4u gia tai san do ngudi c6 tai san dau gia va to
chirc ddu gia tai san thoa thuén trong Hop dbng dich vu d4u gid tai san trén co
so két qua lya chon t6 chirc d4u gia va quy dinh ve thu lao dich vu déu gia tai
Luat d4u gia tai san nhung khong cao hon mirc t6i da va khong thap hon mitc
t5i thiéu ctia khung thi lao quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

5. Trong thoi han 20 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cude dau gia
thanh hodic ddu gia khong thanh, ngudi cé tai san d4u gi4 thanh toan cho to
chitc d4u gia thu lao dich vu dau gid tai san hodc cac chi phi niém yet thong
b4o cdng khai, chi phi thuc té hop ly khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat
d4u gia tai san; trir trudng hop céc bén c6 thoa thuan hodc phép luat co quy
dinh khac.

Diéu 4. Quan Iy va sir dung thu lao dich vu dAu gi4 tai san

1. Viéc quan ly, st dung thu lao dich vu diu gid, chi ph1 dAu gia tai san,
chi phi dich vu va céac khoan thu khac cua t chirc ddu gia dugc quy dinh tai
Diéu 68 ctia Luét dau gia tai san.

2. Céc td chuc du gia phai thuc hién niém yét thu lao dich vu dau gia
tai san, cong khai thu lao dich vu déu gia tai san theo tu’ng dia phuong noi tb
chttc d4u gid; chip hanh theo quy dinh ctia phap luét vé gid, phap lut vé dau
gid tai san va van ban phap luat hudng dan c6 lién quan.

3. T chirc dau gia tai san st dung hdéa don cung Ung dich vu theo quy
dinh tai Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2010 cua Chinh
‘phii quy dinh vé héa don ban hang héa, cung tmg dich vu; Nghi dinh 50

2.



04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 ndm 2014 ctia Chinh phu sira dbi, bd sung
mot sd|diéu ciia Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 ndm 2010 cua

Chinh

phu quy dinh vé héa don ban hang héa, cung tmg dich vy; Thong tu 5O

39/2014/TT-BTC ngay 31 thang 3 nam 2014 cua Bo truéng Bo Tai chinh
hudng |dan thi hanh Nghi dinh s6 51/2010/ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 va
Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 cta Chinh phu quy
dinh v¢ héa don béan hang hoa, cung Umg dich vu va van ban thay thé hodc van
ban di|dugc stra dbi, bd sung (néu co).

Plidu 5. TH chire thye hién

1

Thong tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 07 nidm 2017;

Thong tu nay thay thé Thong tu s6 335/2016/TT-BTC ngay 27 thang 12 ndm
2016 gua B¢ trudng Bo Tai chinh quy dinh muc thu, ché do thu, ndp, quan ly va
st durjg phi d4u gid tai san, phi tham gia du gi tai san; bai bd Piéu 13 Thong
tur sb 48/2012/TT BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 ctia B9 truéng B Tai chinh
hudng dan viéc xac dinh gia khdi diém va ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u

gia qu
2.
chirc,

Noi nk
phong Chinh phu;

- Vién|phong Trung uong Déang;

- Véan|phong Tong Bi thu;

- Van|phong Quéc hoi;

- Vin

yén sir dung dAt dé giao dét c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dét.

Trong qua trinh trién khai thyc hién, néu cé vuéng mic, dé nghi cac
c4 nhan phan anh kip thoi vé B Tai chinh dé xem xét, huéng dan.

1{1‘n.‘8/

- Van phong Chu tich nuérc
- Vie]:Klem sat nhan dan t6i cao;

-Toa
-Kié

4n nhan dan tbi cao;

toan Nha nudc;

- Cé4c|B9, co quan ngang Bg, co quan

thudc

Chinh phu;

-Co uan Trung wong cia cac doan thé;

- Hoi|ddng nhan dan, UBND, S¢ Tai chinh, S& Tw
phép{ Kho bac Nha nuéc, Cuc Thué céc tinh,
thanlj phd truc thude Trung wong;

- Cug kiém tra vin ban quy pham phép luét (B$
Tu phép);

- Cong bao;

- Cong thong tin dién tir Chinh phi; Cdng thong

tin djé

n tir BTC;

- Ca¢ don vi thudc B9 Tai chinh;

- Lui:

VT, QLG (450).
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Phu luc s6 1

Mike tpi da thu lao dich vu diu gid tai sin twong dng khung gia tri tai sin theo
&i diém d6i véi tai san quy dinh tai khodn 1 Dleu 4 Luét ddu gia tai sin

trir tai sin quy dinh tai Phu luc s6 2

hanh kém theo Thong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 ciia Bo

truéng Bé Tai chinh)

Gia tri tai sin

Mikrc toi da

TT theo gia khéi thu lao dich vu ddu gia tai san
diém/hop dong
1 Duéi 50 triéu dong 8% gia tri tai sdn ban dugc
) Tu 50 triéu dong | 3 .64 triéu dong + 5% trén phan chénh léch gia tri
dén 100 triéu dong | tai san theo gia tring déu gia véi gia khéi diém
TH e LW ik 6,82 triéu dong + 3% trén phan chénh 1éch gia tri
3 dong dén 500 trigu
ding tai san theo gia tring déu gia voi gid khoi diém
-+ 0
Tir trén 500 tricu 14,18 triéu dong -+ 2% trén phan chénh léch gia
4 X £ . 2X tri tai san theo gia trang dau gia véi gia khoi
dong dén 1 ty dong didm
e b Ak 22,64 triéu dong + 1,5% trén phan chénh léch
Tur trén 1 ty dong
5 X ) 4 X gid tri tai san theo gia trung dau gia véi gid khoi
dén 5 ty dong i
iem
- . 2 32.45 triéu dong + 1,4% trén phan chénh léch
Tur trén 5 ty dong
6 % . A gia tri tai san theo gia tring déu gia véi gid khoi
dén 10 ty dong didm
N + 130
| im0 aing |28 e v i
dén 20 ty dong didm
Tirtrén 20 ty d dng 40,91 triéu dong + 1,2% trén phan chénh léch
8 £ ) A gid tri tai san theo gia trung d4u gia voi gia khoi
dén 50 ty dong i
iem
50,00 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia
9 Tir trén 50 ty dong | tri tai san theo gia tring d4u gia voi gid khoi

diém

Ghi chti: Mirc thu lao t6i da twong ing timg khung gié tri tai san theo

gia khoi diém khong vuot qua 300.000.000 ddng/01 Hop dong.




Vi du: S& X duge giao xu ly du gia 01 xe 6 td da qua st dung co gia
khéi diém 14 108 triéu dong. Theo quy dinh tai Phu lyc 1 cta Théng tu nay thi
mire thit lao t8i da ma té chirc déu gi4 c thé nhan dugc 1a: 6,82 triéu dong
cong (+) 3% trén phan chénh 1&ch gid tri tai san theo gia tring dau gia vai gid
khoi diém.

S& X dang thong bao cong khai dé lua chon tb chiic dau gia tai san. Két
qua Té chtc déu gid A dugc chon véi muc thu lao déng ky la 6 triéu déng
cong (+) 3% trén phén chénh 1&ch gi tri tai san theo gia tring d4u gia véi gia
khoi diém. Muc ding ky 6 triéu dong + 3% trén phan chénh léch gia tri tai san
theo gid tring d4u gid véi gid khoi diém 1a cin o dé thyc hién thanh todn tha
lao dich vu d4u gia tai san cho Té chirc ddu gia A.

- Trong truong hop déu gid thanh, T4 chic dau gia A dugc thanh toan:
6 triéu ddng + 3% trén phan chénh l1&ch gid tri tai san theo gia tring déu gia
v6i gia khoi diém.

- Trong truong hop dau gia khong thanh, T6 chitc A dugce thanh toan
cac chi phi thue té hop 1y, hop 1¢ da dugc hai bén théa thuén trong Hop dong
dich vu d4u gi4 tai san theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luit déu gia.
3 san cho vidc tb chirc ddu gia nhung ti da khong qué mue thi lao dau gia
trong trudng hop thanh ma S& X va Té chirc dau gi4 A da thoa thuén trong
Hop dong (6 triéu dong).



Mikec t
gi

(Ban

Phu lyc sb 2

i da thu lao dich vu d4u gia tai sin twong ing khung gia tri tai san theo
khéi diém d6i véi tai sin quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Luat d4u gia
tai san 1a quyén si dung dat aé giao dit c6 thu tién
sir dung dit hoic cho thué dit.
hanh kem theo Théong tu s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua B
truong B¢ Tai chinh)

Gia tri quyén sir dung

Mike tbi da
thit lao dich vu d4u gid tai san

STT dat theo gia khéi
diém/hgp ddng

‘ , 13,64 triéu déng + 1% trén phén chénh

1 Ttr 1 ty dong tré xudng | 1éch gid tri quyen sir dung dat theo gid
tring ddu gia véi gid khoi diém

Tit trén 1t dbng 22,73 trigu dong + 1% trén phan chénh

2 . N léch gid tri quyén sir dung dat theo gia
dén 5 ty dong tring d4u gid véi gid khoi didm

Tir trén 5 ty ddng 31,82 triéu déng + 1% trén phén chénh

3 . N 1éch gid tri quyén sir dung dat theo gia
dén 10 ty dong tring diu gid véi gia khoi diém

Tir trén 10 tj ddng 40,91 triéu dong + 1% trén phén chénh

4 4 L 1&ch gid tri quyén sir dung dat theo gia
dén 50 ty dong triing d4u gia véi gid khéi didm

Tir trén 50 ty ddng 50,00 triéu dong + 1% trén phan chénh

5 p oy 1&ch gia trl quyen str dung dat theo gid
dén 100 ty dong tring du gia véi gid khoi diém

‘ 59,09 triéu dong + 1% trén phan chénh

6 Tir trén 100 ty dong 1éch gia tri quyéen st dung dat theo gia

tring dau gia véi gia khéi diém

gia khoi diém khong vuot qua 300.000.000 dong/01 Hop dong.

Ghi cht: Mtc thu lao téi da twong ung timg khung gid tri tai san theo

Trudng hop mot Hop ddng dich vu d4u gid tai san bao gbm nhiéu 16 dat

ma ¢ mot phan d4u gia khong thanh thi phai x4c dinh ty 1€ (%) d4u gia thanh
va ty 1& (%) dAu gia khéng thanh theo gia khoi diém dé x4c dinh thu lao dich
vu dfu gia, chi phi ddu gi4 tai san tra cho td chirc ddu gia theo quy dinh tai

6




Phu luc 2 va khoan 3, khoan 4 Diéu 3 ciia Théng tu nay.

Vi du: Trung tam phat trién quy dat huyén A dugc giao xir ly dhu gia 2
16 dt, mbi 16 c¢6 gia khoi diém 12 60 ty dong, ty 1€ trén gia khoi diém ctia méi
16 1a 50%. Toéng gia khéi dlem la 120 ty déng. Theo quy dinh tai Phu luc 2
Thoéng tu nay thi mure thu lao t61 da 1a 59,09 triéu dong cong (+) 1% trén phan
chénh 1&ch gié tri quyén sir dung d4t theo gia tring d4u gia voi gia khoi diém.

Trung tam phat trlen quy dat déng thong bao cong khai @& Iva chon tb
chirc ddu gia tai san. Két qua Té chire ddu gia tai san B dugc chon véi murc thu
lao dang ky 1a 50 triéu dong cong (+) 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyen su
dung dat theo gia tring dAu gié véi gia khai diém. Mirc dang ky 50 tridu dong
+ 1% trén phan chénh 1éch gia tri quyén sir dung d4t theo gia tring dAu gia véi
gia khai diém 14 can ctr dé thuc hién thanh toan thi lao dich vu dau gié tai san
cho Té chirc dau gia B.

- Trong trudng hop d4u gia thanh 2 16 dat, T6 chirc dau gia B duogc
thanh toén: 50 triéu dong + 1% trén phan chénh 1éch gi4 tri quyén sir dung dat
theo gi4 tring dau gia véi gia khoi diém.

- Trong truong hop du gia khong thanh ca 2 16 dit, T6 chirc ddu gia B
duogc thanh toan chi phi thuc té hop 1y, hop 1é da dugc hai bén thoa thuén
trong Hop ddng dich vu déu gia tai san theo ding quy dinh tai khoan 2 Piéu
66 Luét d4u gia tai san cho viéc t6 chuc ddu gia nhung tbi da khong vuot qua
murc tht lao déu gla trong truong hop thanh ma Trung tam phét trién quy dét
A va Té chirc d4u gia B da thoa thuan trong Hop ddng (50 triéu dong).

- Trong truong hop dAu gi4 thanh 1 16 dat, d4u gia khong thanh 1 16 dat,
T6 chire dau gia B dugce thanh toan nhu sau:

+ Pbi voi 1 16 dat ddu gié thanh dugc thanh toan thu lao nhu sau: 50
triéu dong X 50% + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén str dung dat theo gia
trung du gia véi gia khoi diém cia 16 d4u gia thanh;

+ Dbi v6i 1 16 dat dau gia khong thanh duge thanh toan chi phi thue té
hop ly, hop 1€ d& dugc hai bén thoa thuén trong Hop ddng dich vu d4u gia tai
san theo dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 66 Luat d4u gia tai san cho viéc to

chtre d4u gid cta 16 dit d6 nhung khong qud 25 triéu ddng (50 tridu dong x
50%,).



