
TAl CHiNII CONG HOA xA HOI CHU NGRiA VIET NAM. . .
DQc l~pl-T,! do - Hanh phuc

Ha N(Ji, ngay 12 thang 5 nam 2017

THONGTU
Q y dinh khung thu lao djch Vl}dAu gia tai san theo quy djnh tai

Lu~tdiu ghl tai san

C n cu' Ludt a6u gia tid scm s6 01120161QI-!14ngay 17 thang II ndm
2016;

C n cu Ludt gia s6 11120121QH12 ngay 20 thong 6 ndm 2012;

C n cu Nghj dinh s6 177120131ND-CP ngay 14 thdng 11 ndm 2013 va
Nghi 'nh s6 149120161ND-CP ngay 11 thdng II ndm 2016 cua Chinh phu
sua tt'i, b6 sung mot s6 aiJu cua Nghi ajnh s6 177120131ND-CP ngay 14
thong 1 ndm 2013 cua Chinh phu quy ainh chi tiit va huimg ddn thi hanh
mot s6 tli~u etta Ludt gia;

C:"n ct'rNgh] dinh s6 215120131ND-CP ngay 23 thang 12 ndm 2013 cua
Chinh hu quy ainh chuc nang, nhiem v~, quytn han va C(J cdu (6 chuc cua Bt5
Tai ch nh;

T.zeo aJ nghi cua C1:lCtruemg C~c Quem .If! gia,
B A truang Bt5 Tai chinh ban hanh Thong tu quy ajnh khung thtl lao djch

v~ tldz gia ~aiscm thea quy ajnh tt;liLwJ,tadu gia tai scm.

i~u 1.Ph~m vi di~u chinh
ang tu nay quy dinh khung thll lao djch V\l dau gia tM san thea quy

dinh t i khoan I DiSu 66 cua Lu~t dau gia tai s.an.

i~u 2. Dai tU'Q'ng ap dl}og

6i tuqng ap d\lng cua Thong tu nay bao g6m: ,
1.Nguai co tai san dau gia thea quy dinh t~i khoan 5 DiSu 5 cua Lu?t dau

gia ta san khi thvc hi~n dau gia tai ~an quy dinh t~i khoan, 1 DiS;t 4 cua Lu?t
dau g a tai san, tm cac truang hqp dau gia tai san do HQi dong dau gia tai san
duQ'c guai eo th~m quySn thanh l?p thve hi~n.

. T6 chuc dau gia tai san thea quy dioo t~i khoan 12 DiSu 5 cua Lu?t
d&ug a tai san .

. T6 ehlIc, ea nhan khae eo lien quan d8n truCmghQ"pdau gia tai san quy
dinh .i khoan 1 DiSu 4 cua Lu?t dftu gia tai san.



Di~u 3. Khung thu lao djch vu d~u gia tai san

1. Khung thu lao dich vu diu gia tai san eho ffiQt HQ'Pd6ng dich vu d~u
gia tid san trong truong hop diu gia thanh duoc quy dinh nhu sau:

a) Mire thu lao t6i thieu: 1.0.0.0..0.00.d6ng/0 1 Hop (t6ng (MOt trieu
d6ng/rn<)tHop dong);

b) Mire thu lao t6i da wang irng tung khung gia tri tar san theo gia khoi
di~m duoc quy dinh tai Phu luc ban hanh kern theo Thong tu nay nhung khong
virot qua 300..0.0.0.0.0.0.dong/Gl Hop d6ng (Ba tram trieu d6ng/mQtHqp d6ng).

2. Thu lao dich V\l diu gia tai san quy dinh tai khoan 1 DiSu nay chua
bao g6m thuS gia tri gia tang nhung bao g6rn cac chi phi hop ly, hop 1~rna
nguoi co tai san diu gia tra cho t6 chirc diu gia d~ thuc hien diu gia tai san
thea quy dinh,

3. Truong hQ'Pdiu gia tai san khong thanh thi nguai co tai san diu gia
thanh toan eho t6 chue diu gia tM san cae chi phi th\fe tS hQ'Ply, hQ'p l~ dff
duqc hai ben thoa thu?n trong HQ'pd6ng dich V\l diu gia tai san thea dung quy
dWh t?i khoan 2 DiSu 66 Lu?t diu gia tai san nhung t6i da khong vuqt mue
thu.lao dich V\ldiu gia tai san trong truang hqp diu gia thanh.

4. Vi~e xac dinh thu lao dich V\l d§.ugia, chi phi diu gia tai san C\lthS
cho tUng Hqp d6ng dich V\l diu gia tai san do nguai co tai san diu gia va t6
ehue diu gia tai San thoa thu?fi trong Hqp d6ng dieh V1) diu gia tai san tren ca
sa kSt qua -h;raehyn t6 chuc diu gia va quy dinh vS thu lao dieh Vl,ldiu gia t?i
Lu?t diu gia tai san nhung khong eao han mue t6i da va khong thip han muc
t6i thiSu eua khung thu lao quy dinh t?i khoan 1 DiSu nay.

5. Trong thai h?U 20. ngay lam vi~c kS tu ngay kSt thue eUQcdiu gia
thanh ho~c diu gia khong thanh, nguai co tai san diu gia thanh toan eho t6
ehuc d~u gia thu lao dich V\l diu gia tai san ho?c cac chi phi niern ySt, thong
bao cong khai, chi phi th\1'ctS hgp ly khac quy dinh t?i khoan 2 DiSu 66 Lu?t
diu gia tai san; tm truang hQ'pcac ben co thoa thu?n ho~c phap Iu?t co quy
dinhkhac.

Di~u 4. Quan If va suod\lng thn lao dich V\l diu ghi tii san

1. Vi~c quan ly, su d\lllg thu lao dich V\l diu gia, chi phi diu gia tai san,
chi phi dich V\l va cae khoan thu khac cua t6 chuc diu gia dugc quy dinh t?i
DiSu 68 cua Lu?t diu gia tai san.

2. Cac t6 chuc diu gia phai th\1'chi~n niem ySt thli lao dich Vl,ldiu gia
tai san, eong Idlai thu lao dich Vl,l dfru gia tai san then tung dia phuang nai t6
chuc diu gia; chfrp hanh thea quy dinh cua phap lu?t vS gia, phap Iu?t vS diu
gia tM san va van ban phap lu?t huang d~n co lien quan.

3. T6 chuc diu gia tai san su d\lng hoa dan cung ung dich V\l theo quy
dinh t?i Nghi dinh s6 51120.10.IND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010. cua Chinh
.phu quy dinh vS hoa dan ban hang hoa, cung (rng dieh V\l; Nghi dinh s6
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04/201 /ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 cua Chinh phu sua d6i, b6 sung
mot s6 diSu cua Nghi dinh s6 51120101ND-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 cua
Chinh hu quy dinh vS hoa don ban hang hoa, eung irng dich vu; Thong nr s6
39/201 ITT-BTC ngay 31 thang 3 nam 2014 cua BQ tnrong BQ Tai ehinh
hu6ng d~n thi hanh Nghi dinh s6 51/201OINI}-CP ngay 14 thang 5 nam 2010 va
Nghi inh s6 0412014/ND-CP ngay 17 thang 01 nam 2014 cua Chinh phu quy
dinh v hoa don ban hang hoa, eung irng dich vu va van ban thay thS hoac van
ban da dtroc sua d6i, b6 sung (neu co).

i~u 5. TB chirc th \I'c hi~n
1 Thong tu nay co hieu hrc thi hanh ke tir ngay 01 thang 07 nam 2017;

Thon nr nay thay thS Thong nr s6 335/2016/TT-BTC ngay 27 thang 12 nam
2016 ua BQtnrong BQTai chinh quy dinh mire thu, ehS dQthu, nQP, quan ly va
str d g phi dftu gia tai san, phi tham gia dftu gia tai san; bai b6 DiSu 13 Thong

8/2012/TT-BTC ngay 16 thang 3 nam 2012 eua BQ tru6ng BQ Tai ehinh
d§n vi~e xae dinh gia khai diSm va ehS dQtai ehinh trong ho:;ttdQng dau
8n su d\lllg dftt dS giao dftt co thu tiSn su d\lllg dftt ho~ cho thue dftt.

, . !ro~g qu~ t~nh tt;iSn ~ai~ th~e ~i.~n,?SU ~6vu6n~m~e: dS r;gh! ea~
ehue, ca nhan phan anh kip thm ve BQTal clUnh de xem xet, huang dan.y

NO'i n l{i1t~
- Van phongChinh phil;
- Van phOngTrung uang Dang;
- Viin phong T6ng Bi thu;
- Van phong QuBch9i;
- Van phOngCM tich nuac;
- Vi~ Ki8m sat nhfuldan t6i cao;
- Toa in nhan dan t6i cao;
- Ki~ toin Nha nuac;
- Cac BQ,co quan ngang BQ,co quan
thuQ Chinh phu;
- Co uan Trung uong cua cac doan th6;
- HQ·d6ng nhan dan, UBND, Sa Tai chlnh, Sa Tu
phap Kho b~cNha nuac, C\lCThuS cac tinh,
th' ph6 trvc thuQcTrung uong;
- 0,1 ki6m tra van ban quy ph~mphap lu~t (BQ
Tup ap);
- Co gbao;
- C6 g thong tin di~n illChinh phu; C6ng thong
tin d ~n1ir BTC;
- Cli don vi thUQCBQTai chihh;
-L :VT, QLG (450).

JI!I!IJl!!IIIiI...I1. <) TRIfONG
.UONG
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BOTAICHiNH CONG HOA xA HOI CmJ NGHlA VIET NAM. . .
Dqc I~p- Tl}' do - H~nh phuc

Phu luc s6 1

'Mu'c t5i <fatlllliao djch vu (du gia tai san tU'O'Bgung khung gia tr] tai san theo
ghi k (Hdi~m itai vOi tai san quy dinh t~i khoan 1 Di~u, 4 Lu~t d§u gia titi san

, tru titi san quy djnh tai Phu luc sa 2
(Bat hanh kern thea Thong tu s8 45/2017ITT-BTC ngay 12 thdng 5 nam 2017 cua B(j

truong so Tai chinh)

TT
Ghi tr] tai san
theo gia khot
di~m/ho'p dAng

M.rc tal da
thu lao djch vy d~u gia tili san

1 Diroi 50 trieu dong 8% gia.tri tai san ban duoc
3,64 trieu dong + 5% tren phan chenh lech gia tri
tai san thea gia tning d~u gia voi gia khoi diSm

6~82trieu d6qg + 3% tren ph§n chenh lech gia tri­
tai san thea gia trung dfru gia vai gia khai diSrn

4
14,18 tri~u dfJng+ 2% tren phan chenh l~ch gia

Tu tren 500 tri~u tri tai sim then gia trling d~u gia vai gia khai
d6ng dSn 1 ty dang "diem

5
Tu tren 1 ty d6ng
dSn 5 ty d6ng

2
Tu 50 trieu dong
dSn 100 trieu d6ng

3
Tu tren 100 trieu
dang dSn 500 tri~u
dang

22,64 tri~u dong + 1,5% tten phan chenh l~ch
gia tfi tai san theo gia trtmg dAugia vai gia.khoi
diSm
32,45 tri~u dong + 1,4% tren phfu1chenh l~ch
gi,i tIi tai san thea gia trung d~u gia vai gia khai
diSm

6
TtT tren 5 ty d6ng
dSn 10 ty dang

38,41 tri~u dong + 1,3% tren phan chenh l~ch
gia tri tai san thea gia trling d~u gia vai gia khoi
diSm
40,91 tri~u dong + 1,2% tren phan chenh l~ch
gi:i tri tai samtheo gia trung d~u gia vai gia khai
diSm

7
Tir tren 10 tY d6ng
dSn 20 ty d6ng

9
50,00 tri~u dong + 1% tfen phan chenh l~ch gia

Til tren 50 ty d6ng tri tai san theo gia trung d~u gia vai gia khoi
diSm

T~ tren 20 ~ d6ng
den 50 tY dong8

Ghi chu: Muc thu lao t6i da tuang Ung tung khung gia tri tai san thea
gia khoi diSm khong vuC)'tqua 300.000.000 d6ng/01 HQ'Pd6ng.
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Vi du: Sa x duoc giao xu ly diu gia 01 xe 0 to da qua sir dung co gia
khoi diSm la 108 trieu dang. Theo quy dinh tai Phu Iuc 1 cua Thong tu nay thi
rmrc thu lao t6i da rna t6 chirc d~u gia co th~ nhan duoc la: 6,82 trieu dang
cong (+) 3% tren phan chenh lech gia tri tai san theo gia trung diu gia voi gia
khoi diem.

Sa x dang thong bao cong khai dS Iva chon t6 chirc d~u gia tai san. K~t
qua T6 chirc diu gia A duoc chon voi mire thu lao dang ky la 6 trieu dang
cong (+) 3% tren phan chenh lech gia tri tai san theo gia trung d~u gia voi gia
khoi diem, Mire dang leY 6 trieu dang + 3% tren phk chenh lech gia tri tai san
theo gia trung diu gia voi gia khoi di6rn Ia din cu dS thvc hi~n thanh toan thli
lao dich V\l diu gia tai sc'mcho T6 chuc diu gia A.

_ Trong truemg hQPdiu gia thanh, T6 chuc diu gia A dugc thanh toan:
6 tri~u dang + 3% tren ph~n chenh l~ch gia trt tai san theo gia trung diu gia
vai gia khai diSm.

_ Trong truemg hQP diu gia khong thanh, T6 ehuc A dugc thanh toan
cae chi phi thve tS hgp ly, hQP 1~da dugc hai ben thoa thu~ trong Hgp dang
dich V\l diu gia tai san theo dung quy dinh tCilikhoan 2 DiSu 66 Lu~t diu gia.
tai san cho vi~c t6 chue diu gia nhung t6i da khong qua muc thli lao diu gia
trong truemg hgp thanh rna Sa x va T6 chuc diu gia A da thoa thu~n trong
Hgp d6ng (6 tri~u dang).
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PhI} luc s6 2

Mtrc tc i da thu lao djch VI}. diu ghi tid san nrong ling khung ghi tr] titi san theo
gi khOi di~m d6i VOl tai san quy djnh tai khoan 1 J)i~u 4 Luat diu ghi

tid san lit quy~n s..rdung d§t d~giao d§t co thu ti~n'
sft dung d§t ho~c cho thue d§t.

(Ban hanh. kern thea Thong tu s6 45/2017ITT-BTC ngay 12 thdng 5 ndm 2017 cua B9
truong B9 Tai chinh)

STT

1

2

3

4

5

6

I

Ghi tr] quy~n s..r dung
dit theo gia khOi
di~m/hQ'P dBng

MlfC t8i da
thu lao djch vu diu gia Uti san

Til 1 ty d6ng tro xuong
13,64 trieu d6ng + 1% tren phan chenh
l~ch gia tri quyen sir dung dftt thea gia
tning d'~ugia voi gia khoi diSm

Til tren 1 1)'d6ng

dSn 51)' d6ng

22,73 trieu d6ng + 1% tren ph~n chenh
lech gia tri quyen sir dung dftt thea gia
trung d~u gia vOi gia khoi diSm

Til tren 5 1)'d6ng

dSn 10 1)'d6ng

31,82 tri~u d6ng + 1% tren ph~n chenh
l~ch ghi trt quy~n sir d\lng dftt thea gia
trung d§.ugia vai gia khoi diSm

Til tren 10 tY d6ng

dSn 50 1)'d6ng

40,91 tri~u d6ng + 1% tren ph§n chenh
l~ch ghi tri quySn sir d\ll1gdM thea gia
trUng d§.ugia vai gia khai diSm

Til tren 50 ty d6ng

dSn 100 tY d6ng

50,00 tri~u d6n~ + 1% tren p,h&nchenh
l~ch gia trt quyen sir d\ll1gdat thea gia
trUng d~u gia vai gia khoi diSm

59,09 tri~u d6ng + 1% tren ph§n chenh
l~ch gia trt quySn sir d1,ll1gd§.tthea gia
trung d§.ugia vai gia khoi diSm

Tu tren 100 tY d6ng

Ghi chu: Muc thu lao t6i da tuong (rug tUng khung gia tri tal san thea
gia khoi di6m khong vuqt qua 300.000.000 d6ng/01 Hqp d6ng.

TruOng hqp m9t Hqp d6ng dich V\l dfrugia tai san bao g6m nhiSu 10aft
rna co m9t ph§.n d§.ugia khong thanh tbi pnai xac dinh tY l~ (%) d§.ugia thanh
va 1) ,1~(%) d§.ugia 100ng thanh thea gia kh.oi diSrn ?S xac dinh thu lao dich
V\l d~u gia, chi phi dau gia tai san tra cho t6 chuc dau gia thea quy dinh t~i

6



Phu luc 2 va khoan 3, khoan 4 DiSu 3 cua Thong nr nay.

Vi du: Trung tam phat trien quy d~t huyen A duoc giao xu ly dfiu gia 2
16 d~t, m6i 16 co gia khoi di€m Ia 60 ty d6ng, tY l~ tren gia khoi diem cua m6i
16 la 50%. T6ng gia khoi diem Ia 120 tY d6ng. Theo quy dinh tai Ph\l luc 2
Thong ur nay thi mire thu lao t6i da Ia 59,09 trieu d6ng cong (+) 1% tren ph§n
chenh lech gia tri quyen su dung d~t thea gia trung d~u gia voi gia khoi diSm.

Trung tam phat trien quy d~t dang thong bao cong khai dS lua chon t6
chirc diu gia tai san. KSt qua T6 clnrc d~u gia tai san B duoc chon voi mire thu
lao dang kY Ia 50 tri~u d6ng cQng (+) 1% tren ph§n chenh l~ch gia tri quySn su
d\lllg d~t thea gia trUng d~u gia vai gia kh&i diem. Muc dang kY 50 tri~u d6ng
+ 1% tren ph§n chenh l~ch gia tri quy@nsu d\lng d~t thea gia trung d~u gia vai
gia khai diSm la din cu dS thvc hi~n thanh toan thu lao dich V\l d~u gia tM san
cho T6 chuc d~u gia B.

- Trong twang hqp d~u gia thanh 2 16 d~t, T6 chuc d~u gia B duqc
thanh toan: 50 tri~u d6ng + 1% tren ph§n chenh I~ch gia tri quYSn su d\lng d~t
thea gia trung d~u gia vai gia khai diSm.

- Trong truang hqp d~u gia kh6ng thanh ca 2 16 d~t, T6 chuc d~u gia B
duqc thanh toan chi phi thvc tS hqp ly, hqp 1~dii duqc hai ben thoa thu~n
trong Hqp d6ng dich .V\l d~u gia tai san thea dung quy dinh t?i khoan 2 BiSu
66 Lu~t d~u gia tai san cho vi~c t6 chuc d~u gia nhung tM da kh6ng vuqt qua
muc thu lao d~u gia trong tru(mg hqp thanh rna Trung tam phat triSn quy d~t
A va T6 chuc d§.ugia B da thoa thu~n trong Hqp d6ng (50 tri~u d6ng).

- Trong truOng hqp d~u gia thanh 1 16dit, d§.ugia kh6ng thanh 1 16d§.t,
T6 chuc d~u gia B duqc thanh toan nhu sau:

+ B6i vai 1 16 dit diu gia thanh duqc thanh toan thu lao nhu sau: 50
tri~u d6ng x 50% + 1% tren ph~n chenh l~ch gia tri quySn su d\lllg dit thea gia
trUng diu gia v6i gia khai diSm cua 16diu gia thanh;

+ D6i vai 1 16 dit diu gia kh6ng thanh duqc thanh toan chi phi thvc tS
hqp ly, hqp 1~da duqc hai ben thoa thu~ trong Hqp d6ng dich V\l diu gia tai
s~mthea dung quy dinh t~i khoan 2 DiSu 66 Lu~t d~u gia tM san cho vi~c t6
chuc diu gia cua 16 dit do nhung kh6ng qua 25 tri~u d6ng (50 tri~u d6ng x
50%).
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