UYBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN ~ Dde lip - Tr do - Hanh phiic
sé:43 /2017/QP-UBND Thdi Nguyén, ngay 43 thdng 11 nim 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy djnh mdt sé ndi dung v& quan Iy, diu tw xﬁy dung
Khu d6 thi, khu din cu trén dia ban tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN
Cén cik Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thing 6 ndm 2015;
Ciin ctr Lugt Ban hanh viin ban quy pham phdp ludt ngdy 22 thdng 6 nim 2015;
Céin cir Ludit Xay dumg ngay 18 théng 6 nim 2014;
Cén cvr Ludt Ddt dai ngay 29 thing 11 ném 2013;
Céin etk Ludt Pdu tw ngdy 26 thdng 11 ndm 2014;
Céin cte Lugt Pdu tur cong ngay 18 thang 6 ndm 2014;
Can ctr Lugt Quy hoach d6 thi ngay 17 théng 6 ndm 2009;
Cdn cir Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014, ..
Cén cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 25 thdng 11 nim 2014;
Céin cir Ludt Pdu thdu ngay 26 thang 11 nadm 2013,

Can cthghz dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 ndm 2010 cia Chinh phti
vé Idp, thdm dinh, phé duyét va qudn Iy quy hoach do thi;

‘Cém cir Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07 thing 4 nim 2010 cia Chinh phi
vé quan Iy khdng gian xdy dung ngam do thi;

Cén cir Nghi dinh s6 11/2013/NP-CP ngay 14 théng 01 nim 2013 ciia
Chinh phii vé qudn Iy phdt trién do thi;

Cén cir Nghi dinh s3 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 niim 2014 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 Pidu ciia Ludt Ddt dai;

Can chgh; dinh 56 44/201 4WD-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cia Chinh phi
quy dinh vé gid ddat;

Céin ctk Nghi dinh s6 46/2015/NDP-CP ngay 12 thing 5 niim 2015 ctia Chinh phil
Vvé qudn Iy chat lugng va bdo tri cong trinh xdy dung;

Cadn cie Nghi c'z';nh 56 59/2015/NP-CP ngay 18 thang 6 néim 2015 cia Chinh phii
vé qudn Iy du dén ddu tu xay dung;

Ceéin cik Nghi dinh 56 42/2017/ND-CP ngay 05 théng 4 nim 2017 cva Chinh phil
sita doi mét 56 diéu Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thang 6 ndm 2015
cia Chinh phil vé quan Iy dy én déu tu xdy dung;
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Cbn cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 rkang 10 ndm 2015 cia -

Chinh phit quy dinh chi tiét va huwcmg dén thi hinh mét s6 didu ciia Lugt Nba 6;

_ c::Ngh; dinh so 5 30/2015/ND-CP ngay 17 thang 3 nim 2015 ciia Chinh phi
inh chi tiét mot s6 didu cia Luat Pdu théu vé lya chon Nha ddu té;

cir Thong tw s6 1 6/201 6/7T-BKHBT ngay 16 thang ]2 ném 20] 6 cla

inh 11/2013/ND-CP vé phdt trién dé thi;

Theo dé nghi ciia Gidm déc S6 Xdy dung tai T trink sé 2167/SXD-TTr
ngay 14 thing 9 niim 2017 va y kién thém dinh cia 56 Te phép tai Béo cdo s8
- 261/BC-STP ngay 12 thdng 9 nidm 2017.

- QUYET PINH:

ﬂleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh- ndy Quy dinh m{t sé néi dung vé
quan Ij dau tur x&y dyng khu db thi, khu dan cu trén dja ban tinh Thai Nguyén.

ﬂ(neu 2. Quyet dinh nay co higu Iyc thi hanh ké tir ngdy 15 théng 11 nim
2017 v thay thé Quyét dinh s6 2186/2007/QD-UBND ngay 10 thang 10 nim
2007 cﬁa Uy ban nhén dan tinh Thai Nguyen ban hanh Quy ché khu dan cu méi
trén dm ban tinh Théi Nguyén.

ﬂiéll 3. Thu trudng céc co quan thude Uy ban nhin dan tinh, Uy ban nhan
dén c4¢ huyén, thanh phé, thj x& va cac t5 chirc, c4 nhén c6 lién quan chiu trach
nhi¢m ﬂ:n hanh Quyét dinh nay. e

TM.UYBA:NNHANDAN

—CécBé:Xﬁydl,mg,TaJ chﬁah,Tﬁmguyénvﬁ
MBbi trupmg, K€ hoach va Déu tur, Tur phép;

Vst trdn t& quéc tinh;
i bifn Quéc hoi tinh;

- Béo Nguyén, Dai PT-TH tinh;
- Trung Théng tin tinh;

- Luuw: VT, TH, QHXD, CNN, KGVX, KT,
D1.11/100b 4.




'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH THAI NGUYEN Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

QUY DINH
Mt s6 ndi dung vé quin Iy, dau twr xdy dung dw 4n khu dd thj, khn dan cu
trén dia ban tinh Thai Nguyén
(Ban hinh kém theo Quyét dinh 568 /2017/0D/UBND ngayfbthing 11 niim 2017
cua Uy ban nhén dén tinh Thdi nguyén)

Chuong 1
QUY DPINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cy thé mét s ndi dung vé& quén ly, du tr xdy dimg
d6i véi cac dy 4n khu d5 thi, khu din cir trén dja ban tinh Thai Nguyén, bao
gbm: Céc dy 4n khu d6 thi, khu dan cu méi va céc khu d6 thi, khu dén cu d3 va
dang dAu tr x4y dung,

Diéu 2. Doi twyng ip dung

Cic td chirc, c4 nhén trong mrde va nudc ngodi; cic co quan quén Iy nha
nude cé trach nhiém lidn quan va chinh quyén dia phuong noi trién khai du 4n
theo cac quy dinh ciia phép fudt tham gia vio qui trinh quan 1y va thyc hién diu
tur du 4n x4y dung khu d6 thi, khu dén cu trén dia ban tinh Théi Nguyén.

Piéu 3. Nguyén tic diu tir

1. Viée ddu tu xay dimg khu d6 thi, khu dan cu phai ¢im bao nguyén tic
diu tr phat trién d6 thi quy dinh tai Nghi dinh s 11/2013/ND-CP ngiy
14/01/2013 ciia Chinh phit v& quén 1y dAu tur phét trién d6 thi, Ludt Nha & nim
2014, Luét Kinh doanh b4t dong san nim 2014 va cic vin ban phap luit khéc c6
lién quan.

2. Ngén sach Nha nuéc bd tri chi tra 14p quy hoach chung d6 thj, quy
hoach phén khu, chuong trinh phét trién d6 thi, hd so d& xuét khu vic phét trién
d6 thi, 18p danh muc céc dy én diu tur khu d6 thj, khu dan cur cuia tinh; 1ap quy
hoach chi tiét, chufin bj dy 4n d& thuc hién déu thau thyc hién dy 4n, thuc hién
béi thudng giai phéng mit bing & ddu gid quyén sit dyng d4t thwe hién dy 4n.

3. Vén du tir thue hién dyu 4n khu d6 thi, khu dan cu tr céc nguén: Vén
ngin sich Nha nuée, vén vién trg phét trién (ODA), vén cla cac thanh phin
kinh t& khéc, vén cta Qu¥ Phat trién dat, Quy Piu tr phat trién tinh. Khuyén
khich céc t& chire, c4 nhén cé ngudn lrc hop phép cho Quy Dau tr phét trién
tinh vay dé du tu co s& ha tAng cac khu d6 thi, khu dén cu. |
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4. Viéc hya chon chu dau tu thyue hién dir 4n duge thye hién théng qua 03

hinh thire 14 d4u gi4 quyén sir dung dét, ddu thiu thye hién di 4n hodc giao thyc
hién dy|4an theo c4c quy dinh cida phép lujt vé& dit dai, nha &, kinh doanh bét
dong san va phap hudt ¢d lién quan.

5. Tét ca céc cong trinh ha thng k¥ thuft cla dir 4n phai duge chi dau tu
x4y dyng déng bd va chuyén giao timg phin, theo giai doan va todn b du 4n
cho cédc don vj quan ly theo ding quy dinh. Déi véi cc cong trinh cép dién, chp
nurée, dich vu vién théng, don vi cung cép dién, nuée, vién thong cé trach nhiém
phéi hop véi chit dhu t dy 4n, c4c co quan lidn quan théng nhét tir khau 14p quy
hoach, lap dy én, tham gia gidm sét thyc hi¢n dy n, nghiém thu, nhén bén giao
va th':mﬂ to4n vén diu tu dir 4n theo ding quy dinh.

6. Nha & trong dy én pha:l thye hién diu tir xdy dung, huy ddng gép vén,
kinh d bit dong san va chp gidy chimg nhén theo diing quy dinh ciia Lujt
Nha & va Lujt Kinh doanh bét déng san. CAc céng trinh dich vy, ha ting x3 hoi
trong dut 4n thuc hién theo quy dinh ciia phép luét hién hanh.

7. Dw 4n diu tu khu d6 thi, khu dan cu trén dja ban tinh Thi Nguyén duge
huéng cbc hd trg, wu d4i ddu tur theo quy dinh clia phép luat hién hanh. Trong
chc trudmg hop dic biét viée hé trg, wu dii diu tu thye hién theo quyét dinh clia
Chu tich Uy ban nhén d4n tinh.

Dieu 4. Giii thich fir ngir

Trong Quy dinh niy, mét sb tir ngit duge hidu nhu sau:

1. Du dn ddu tw xdy dung khu dé thi, khu ddn cw méi 13 dy 4n dAu tir xdy
dyng mﬁ mét khu d6 thi, khu dén cu trén khu dét duge chuyen dbi tir céc loal

dat thanh dat xiy dung d6 thi
khZB.lLan_h muc cdc dy an khu d6 thi, khu ddn cu 13 danh myc cdc dy 4n khu

46 thi, khu dén cr d3u tu trén dia ban tinh dugc Uy ban nhin dén tinh phé duyét,
cong bd|theo quy dinh dé Iya chon chii d&u tir thye hién dy 4n.

3. “t)d'u gid quyén sir dung ddt dw dn 13 thyc hién dAu gid quyén sir dung dit
.d& Iya chon chii dAu tur thyc hién dy 4n khu dén cu, khu d5 thi.

4. béu théu dv én 13 thyye hién déu thdu d& lua chon chi du tu thuc hién
dy an. |
3. _biao thire hién dy dn 13 vige Uy ban nhin dan tinh giao cho céc t6 chic
phit trifn quy dAt, Quy Diu tur phit trién theo quy dinh thyc hién dy 4n d& bin
dhu gi4|thu tidn st dung dét; cho phép céc td chirc nha nuéce, doanh nghiép
chuyén i!nuc dich sit dung dit dang quén 1y, sir dung tir 44t khac 48 thyc hién du
4n khu 4 thi, khu dan cu.
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6. Chi déu tu 1 td chitc, c4 nhan s& hitu vén hojc ngudi duge giao quin
1y, sir dung vén d& thyc hién dau tur. :
7. Vén khde 14 vén ctia doanh nghiép, t6 chirc, ¢4 nhén va do doanh nghiép,
t4 chirc, ¢4 nhan quan 1y sir dung. '

- Chwong H
QUAN LY VA THUC HIEN DU AN PAU TU KHU PO TH], KHU
DAN CU MOI

Mucl
CUNG CAP, CONG BO THONG TIN PAU TU

- Didu 5. Tim hiéu va cung cép théng tin dau tw

1. Truée khi quyét dinh ddu tu, nha dbu tr ¢6 nhu ciu tim hidu co hoi dau
tu vao tinh Théi Nguyén truy cip Cong théng tin dién tir ciia tinh Thai
Nguyén hojc trye tiép lién hé véi co quan dAu méila S Ké hoach va Pau tur dé
duge huéng din cung cip danh muc céc dy 4n diu tr khu d6 thi, khu dan cu,
cdc tai lidu, théng tin cn biét v& moi trudng diu tr va trinh tr tha tuc hinh
chinh thyc hién dy 4n dau t trén dja ban tinh.

2. Céc S&, Nganh, dia phuong lién quan c6 trach nhiém cung cip céc théng
tin, tai liéu lién quan, lam ré cac thong tin dy 4n trong danh muyc khi nha dau tu
yéu cau.

3. Trudmg hop phai tb chirc kho sét thyc dia, dia diém thirc hién dir 4n, S&
Ké hoach va Déu tu chi tri, m&i céc S&, Nganh va dia phuong lién quan cling
nhi dAu tur t6 chirc di khao sét dia diém dy kién thyc hién dy 4n.

4. Sau khi nghién ciru, tim hiéu khao sét thuc té céc du én trong danh muc
dir 4n dhu tu cia tinh, khi da didu kién quyét dinh dau tr thi nha ddu tr thuc
hién quy trinh thi tuc 2 lya chon chi diu tr. Trudng hop nha diu tr c6 48 xudt
dw 4n ndm ngoai danh muc dyr 4n cda tinh &3 cong bS thi nha dAu tu lp hd so
xin chép thuén chu truong dau tu d& bd sung vao danh myc di an v thye hién
c4c budc lya chon chu déu tu theo Quy dinh nay.

Pidu 6. Danh muc c4c dir 4n khu 85 thi, khu din cr

1. Danh muc dy dn khu d8 thi, khu dan cu duge cong bd 14 co s& dé cic
nha dAu tw nghién ciru, tham gia lira chon chi du tur thye hién du 4n.

2. Néi dung céng bé danh myc dy én gdm:

" a) Tén du én, dia diém thyuc hién, quy md dién tich dht cta dy 4n;

b) Loai hinh dy 4n;

¢) Hinh thirc d4u tu, lya chon chi diu tu dy 4n;
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d) N&i dung, chirc ning sir dung dat ciza dyr 4n;
d)Khmquatsobomgnu‘angdancu sir dung dét ciia khu vire dy 4n;

e) Cac chi tidu quy hoach phén khu ty 1¢ 1/2. 000 hoiic quy hoach chi tiét tj
18 1/500!(néu ¢6) dugc phé duyét, muyc tiéu va yéu cAu chi yéu cia di 4n;

g) Tong mitc dAu tur dr kién;

h) Thai gian thuce hién dy 4n;

i) Thcn gian tb chitc lya chon chu dau tu (néu co);

k) Céc thong tin cAn thiét khic (néu co).

3. Thoi gian cdng bé:

a) Vao ngay 15 thang 10 hing nim Uy ban nhén din cp huyen 15p d& xut

danh muc cdc du 4n khu d6 thi, kbu dan cuw giri SO K& hoach va Péu tu dé tong
hop, bo céo Uy ban nhén dén tinh quyét dinh.

b) Vo ngay 15 théng 01 hing nim Uy ban nhan dan tinh thyc hién cdng
bd danh:muc céc dy én khu d6 thi, khu dén cu trén dia ban toan tinh da dugc phé
duyét trén cac phuong tién thong tin cla tinh.

Mue 2
QUYET PINH PAU TU CAC DU AN KHU PO THI, KHU DAN CU

Pidu 7. Lyra chon chi dau tw

1. Céc hinh théc lya chon chi diu tu: Bao gbm 03 hinh thic:

a) Du gis quy?n sir dung dét dé lya chon cha déu t;

b) béu thiu du 4n dé Iya chon chi déu t;

¢) Giao thyc hién dy 4n: Giao cho céc t& chitc phat trién quy dat, Quy Piu
tu phat trién 1am chii dAu tu; cho phép céc td chirc nha nude, doanh nghigp
chuyén muc dich sir dung d4t dang quan ly, str dung tir d4t khac 4 thuc hién du
an khu 46 thi, khu dén cu.

Péi véi céc dy 4n st dung quf dat thanh toan cho dy 4n theo hinh thizc d6i
thc cong tir (PPP) thuc hién theo quy dinh cia phép ludt hién hanh.

2. Pidu kién dé thue hién lya chon chu dhu tu:

Dgéndﬁcétrongdanhmgcdué.ndéutukhu dé thi, khu dén cu cia tinh
va phai 8im bio céc diéu kién sau:

a) Déi v6i truong hop diu gia quy2n st dung dit & hra chon chi dau tr:
Khu dét dy 4n d3 dugc giai phéng mit bing, dét c6 ti sin gén lién v6i ddt ma
tai san thudc s& hiru nha nudc;

b Péi véi rudng hop diu thiu dy 4n: Khu ¢4t dy 4n d3 c6 quy hoach chi

tiet duge phé duyét;
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c) béi véi trudmg hop giao cho t& chitc pht trién quy dat, Quy Dau tu phét
trién 1am chil diu tir, dy 4n do chuyén muc dich sir dung d4t cia céc td chirc nha
nuée, doanh nghiép dang quan ly, sir dung sang dé thuc hién dy an khu d6 thi,
khu dén ar: Co6 dexuatduandambancacdléuklentheoquydmhcuaLuatDaum
Luit Nha &, Lua1 Kinh doanh bét dong san va phap ludt ¢d lién quan, dy én 43
duge bb tri vén theo ké hoach (d6i véi truong hop giao cho & chitc phat trién
quy dat, Qu§ dAu tur phét trién 1am chi1 dau tu).

Pidu 8. Lya chon chii dAu tr theo hinh thir d4u gid quyén sir dung dat

1. Pidu kién v& khu dét duge t6 chire dhu gié:

a) D3 cb ké hoach sir dung d4t hang nim cia cép huyén dugc Uy ban nhén
din tinh phé duyét;

" b) Dét da dugc giai phéng mit bing; dt ¢6 tai sin gén lidn v6i ddt ma tai
“san thudc s& hitu nha nudce;

¢) Khu dét d% c6 quy hoach chi tiét dy 4n tj 1 1/500 dugc phé duyét;

d) Phuong 4n du gid quyén str dung d4t duge Uy ban nhan dan tinh phé duyét.

2. Didu kién dbi v6i nha diu tr ding ky tham gia dhu gia:

a) C6 Phidu diing ky tham gia d4u gi4 theo m&u do don vi thyc hién cude
d4u gia phat hinh, phi hop véi timg dy 4n cy thé.

b) Piéu kién v& vén, néing lyc tii chinh:

- Ngudn vén chi s& hitu khéng thip hon 20% téng mtrc diu t d6i véi du én
c6 quy mé sit dung dét duGi 20ha; khong thép hon 15% tong mirc dau tir d6i voi
dy 4n 6 quy mb sir dung dét tir 20ha trd 1én. Trudng hop tai cing mt théi diém,
nha du tur tham gia nhidu du én thi phai dam bio tdng s6 vén chi s& hitu dép ing
dii cho cée dy 4n theo ty 16 néu trén va khong ng dong thué véi Nha nude.

- Puge céc té chirc tin dung, chi nhénh ngin hing trong va ngoai nude
hoic céc td chire, c4 nhén khéc cam két cho vay vén;

- Cé nganh nghé kinh doanh phi hgp véi muc dich sir dyng dét dé thire
hién du 4n dAu t; c6 phuong 4n ddu tir xdy dungkhé,thi hiéu qua.

c¢) Khong vi pham quy d;nh clia phap lut vé dit dai déi véi du 4n da dwoc
Nha nuée giao dét, cho thué dt.

3. Loai hinh d4u gi4: DAu gié todn b khu &4t chua xay dyng ha téng.

4. X4c dinh gia d4t déu gia, 15 chirc diu gis, xir Iy sau ddu gi, phé duyét
két qua dfu gia thue hién theo quy dinh hién hanh.

5. Nha dAu tu tring diu gia quyén sit dung dit (Chi du tu) ¢ trach nhidm
dAu tir xfy dung ha tAng theo quy hoach, du 4n dugc duyét, theo quyét dinh phé
duyét két qua tring diu gid v c6 quyén kinh doanh céc quf dit trong dr 4n theo
quy dinh vé& nha &, kinh doanh bét ddng san, duge cép Gidy chimg nhin quyén
st dung dit theo quy dinh tai Khoén 1 Pidu 27 ciia Quy dinh ndy.
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Bi%u 9. Lura chon chit dAu tir theo hinh thirc d4u thiu dir dn
i. IﬂE)m véi cac du 4n chira ¢6 ké hoach thyc hién d4u gis hodc chura ¢6 kinh
phi bbi thu'cmg giai phong mit bﬁng 48 15 chirc du gis, khi c¢6 nha dau tu dang
ky thu’c|h1¢n thi S& K& hoach va Dlu trr bdo cdo Uy ban nhan dan tinh d& Uy
ban nhﬁl dén tinh c6 chu trucmg dAu thiu lya chon chit dbu tu thue hién dir 4n.

'Uy ban nhin dan cip huyén Iap quy hoach chi tiét (neu chua ¢6 quy
hoach chl tiét), 1ap phuong 4n so bo bbi thuong gidi phong mat bﬁng, lap so b
du 4n va thyc hién cic thu tuc d t3 chirc déu thiu Iya chQn nhi du tir theo quy
dinh cia Lust Piu thdu nim 2013; Ngh.} dmh s6 30/2015/ND-CP ngay
17/3/2015 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Lujt Déu thiu vé lya
chon nha déu tir; Thong tu s6 16/2016/TT-BKHDT ngay cta B K& hoach va
Piu tu huéng din 18p hd so moi so tuyén, hd so mdi thau lya chon nha dﬁu tur
the hién dw 4n du tur ¢6 st dung dat. :

3. Nha dhu tur tnmg d4u thin (Chu déu tr) cé trach nhlem thu'c h1¢n du én
theo Hop ddng ky két gifta co quan nha nuée 6 thim quyén va nha du tir, cu
thé nhu sau:

a) Chuin bj vén & thuc hién bdi thudng gidi phéng mit bing va ti dinh
cu theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 13 Quy dinh niy vi Hop ddng ky két
gitta cojquan nha nuéc c6 thim quyén va nhd diu tr. Cung cip bao dim thyc
hién qu df:‘rng theo quy dinh;

b) Thye hién diu tu xdy dyng ha tng, nha & va cic cong trinh xiy dung
khic trong khu d6 thi, khu dén cu theo dfing quy hoach, thiét ké, tién d theo
Hop ddng duogre ky két;

¢) Kinh doanh céc quy dAt trong dy 4n theo quy dinh vé nha &, kinh doanh
bit dong san, dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh tai
Khoan 1 Piéu 27 ciia Quy dinh niy.

4. Nha diu tu ndp ngin sich nha nuéc tin sir dung dit, tién thué dét theo
ding tién d9, gi trj theo Hop ddng ky két trén co s& gid tri nha du tr d& xubt
trong hé so dir thiu.

Pitu 10. Giao thyc hién dy 4n

1. Yiéc giao dy dn cho chi dau tur thue hién duge ap dung trong cic truong
hgp sau:

a) Giao céc td chirc phét trién quy dét, Quy DAu tir phat trién thie hién dur
an theo quy dinh;

b) Céc dur 4n do chuyén myc dich st dung dét ctia céc t chic, co quan nha
nuée, doanh nghiép dang quan 1y, st dung sang thyuc hién dur 4n khu d6 thi, khu
dén cu.
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2. Cin cir danh muyc dy 4n khu d6 thi, khu dén cu méi duge phé duyét,

Uy ban nhan dan tinh giao S& Ké hoach va Déu tu téng hop, béo cio Uy ban
nhan dan tinh quyét dmh cht trrong dAu tu va giao chi dau tu thyre hién dy 4n
quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

Pidu 11. Quyét dinh lyra chon chii diu tw, chiil truong diu tr

1. Nha diu tur triing du gia quyén sir dung dAt, trfmg thau thyc hién du 4n
dugc Uy ban nhan dan tinh quyét dinh phé duyét két qua tring d4u gla, tring
thiu thue hién du 4n ddng thoi 12 két qua Iya chon chu dau tu. Chu dau tr thire
hién nghia Vi ti chinh v&i nha nuéc va hién du én dAu tir theo quy dinh ciia
phép lujt vé ddu tu, xdy dung, nha &, kinh doa.nh bat dong san va phap luft cé

lién quan ma khéng phai thyre hién thu tuc vé chi truong diu tu.
2. Péi véi cac dy an duge g1ao thye hién, Uy ban nhén dén tinh ban hinh
quyét dinh phé duyét cha truong dau tu lam co s& d:e chu dAu tir t6 chuc thue
hién du an theo quy dinh.
Muc 3
TRIEN KHAI THU'C BIEN DY AN

Didu 12. Lip quy hoach chi tiét xiy dung

1. Déi v6i nhitng du 4n lya chon chi diu tir theo hinh thite d4u gia quyén
st dung dét, ddu thiu dy 4n, Uy ban nhén dén cAp huyén 6 chirc 18p quy hoach
chi tiét du 4n trinh thdm dinh, phé duyét theo quy dinh. Péi véi nhitng dir 4n
dugce g1ao thuc hién, sau khi duge lya chon, chi du tue t& chire 1ap quy hoach
chi tiét dyr 4n trinh thim dinh, phé duyét theo quy dinh.

2. Nbi dung quy hoach, trinh tur I4p, thim dinh, phé duyét quy hoach thye
hién theo quy dinh tai Luit X4y dung nim 2014, Luit Quy hoach d6 thi niim
2009, Nghi dinh sb 37/2010/ND-CP ngdy 07/4/2010 cia Chinh phu v& Iap, -
thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi vA cdc vin ban hudng din
lién quan.

3. Quy hoach chi tiét dy 4n phai bb tri quy dit nhi & x4 héi theo quy dinh
ctia Lust Nha &; dam bao déng b ha ting k§ thuat, ha ting x4 héi trong pham vi
dur 4n; khép nbi cac cong trinh ha tAng ki thust dAu méi, dép img yéu cdu béo vé
mdi trudng, an todn phong chéng chay nd; dim bao khéng gian kién tric cinh
quan hop 1y va tao dugc bs mit kién triic d6 thi hién dai.

4. Khuyén khich t§ chitc hé théng ha ting k§ thujt theo dang Tuy nen k§
thuat sir dung chung bao gdm hé théng thot méc mura, hé théng chp dién, cép
nudc, vién théng, dam bao tinh ddng b trong qua trinh thyc hién.

Didu 13. Quy dinh vé cong tic bdi thwrimg gidi phéng mit bing

1. Vén d& thyc hién giai phéng mit bing:
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a) P4i véi nhitmg du' an thuc hif;,n déu gia quyén sir dung &4t & lya chon
chit ddu tir, Quy Phat trién dét mg vén cho t6 chirc lam nhwm v bdi thudng,
gidi phéng mit bing thyc hién giai phong mit bing d8 tao quy dht dhu gis;

b)| |Bo1 vé6i dy 4n dau thau dy a’m 48 lya chon chd dAu tur, sau khi Hop dong
gifta colquan nhi nuée c6 thAm quyén vi nha diu tr duge ky két, nha du tur
chuyén *oan b6 chi phi bdi thudng giai phong mit bang vio tdi khoan cia don vi
dugc UBND tinh giao dé thuc hién bdi thudmg gisi phéng mit bing, ban giao
d4t cho hha dAu tu thire hién dy 4n;

c) DSi véi nhitng dy 4n duge giao thyre hién, sau khi c6 quyét dinh chu
trrong d3u t, chit dAu tr ty dim béo vén thyc hién bdi thudng gidi phéng mit
bing déithure hién dy 4n.

2. Trinh ty, thit tyc thuc hién bdi thudng, hé trg, téi dinh cu theo quy dinh
tai Didu!69 Lust DAt dai nim 2013 va quy dinh ctia Uy ban nhén dén tinh.

3. Uy ban nhan dan cép huyén noi 6 du 4n c6 trdch nhiém tb chirc iap quy
hoach, bdi thirong giai phéng mit bing, xay dyng co s& ha ting khu t4i dinh cu
& bb tr ti dinh cu trude khi thyc hién thu hdi dét.

4, Thoi gian thuc hién gidi phéng mit bing, cudng ché thyc hién quyét
dinh thd hdi dét (nu c6) phai nim trong tién 9 béi thudng, gidi phéng mit
bang duiye phé duyét.

Pitu 14. Lap dwr 4n diu tw, théa thuin d4u ndi ha ting k¥ thudt dy 4n

1. Lap dy 4n dAu tw: Sau khi dugc lya chon, chi dau tur t& chire lap du én
ddu tuwi theo quy dinh tai Nghj dinh s6 ‘11/2013/NB CP, Nghj' dinh
sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cia Chinh phii vé quan Iy du 4n déu tu xBy
dung, Ngm dinh 42/2017/ND CP ngay 05/4/2017 cia Chinh phu sita dbi mot sb
didu Ng‘;u dinh s8 59/2015/ND-CP va c4c vin ban phép ludt cd lién quan.

2. Thiét ké h¢ théng ha thng k§ thuit dy én phéi duge ngém héa bing hé
théng Tuy nen, bng k¥ thust theo quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2010/NED CP
ngay 07!4/2010 ciia Chinh phu v& quan 1y khéng gian xay dyng ngim 46 thi.

3. Vle;c dAu néi ha tAng ki thudt cha du 4n véi ha ting k¥ thuat khung 46
thi va véi ha ting k¥ thuft cc dyr 4 an 1&n cén phai phu hgp véi quy hoach d6 thi
dugc phé duyét va dioc chinh quydn dja phuong, cic don vi cung chp dién,
nrdc, vien théng, truyén hinh théa thuén bing vin ban.

Ditu 15. Chip thuin dAu tr, thAim dinh, phé duygt dy 4n, didu chinh dy 4n

1. Lap hd so @& nghj chép thuin du tir dy 4n:

a) Chu ddu tur ¢6 trach nhiém 1ap hd so d& nghj chép thuén diu tu trinh
Uy ban nhén dén tinh xem xét quyét dinh chép thuén d4u tr hosc trinh Uy ban
nhan dan tinh d& xin ¥ kién, thdm dinh, phé duyét theo quy dinh;
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b) Hb so dé ngh1 chép thusn dAu tr dy 4n khu d6 thi, khu dén cu theo quy
dinh tai Nghi dinh s& 11/2013/ND-CP ctia Chinh phi va Théng tir lién tich sb
20/2013/TTLT-BXD-BNV ngay 21/11/2013 cia Lién B§ Xiy dyng va B§ Noi
v huéng din mét sb néi dung cita Nighi dinh s6 11/2013/ND-CP.

2. Thim dinh hd so @& nghi chip thusn diu tir v quyét dinh chép thuan
dhu tur;

a) Schy dgmglécoquan dAu méi tiép nhsn hd so xin chip thuén dau tr
ctia chia du tur; chi tri, phmhqpvél cacccquan, don vi cohcnquanthamdmh
hé 50 dé ngh1 chap thuan &iu tr theo thAm quyén; bio cdo, trinh cip cb thdm
quyén chip thuén d3u tu theo quy dinh;

b) Viée thdm dinh thiét ké co s& cia d},r 4n thyc hién theo cdc-quy dinh tai
Nghj dmh s6 59/2015/ND-CP, Ngh; dinh sb 42/2017/ND-CP cia Chinh phii va
" dwgc tién hinh trong qué trinh thdm dinh hd so xin chdp thusn du twr. Cac ndi
dung thdm dinh khac cla dy 4n thye hién theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP cia
Chinh pha.

3. Phé duyét di an:

a) Sau khi dugc cip cé thm quyén chép thusn dau fur, chu diu t phz’u
hoan chinh du an, tham dinh va tb chu'c phé duyet dy an (doz vGi du 4n sir dung
vén khac) hogc trinh cap c6 thim quyén ra quyét dinh du tu, phé duyét dy 4n
(d6i véi dy én st dung vén nghn séch va v6n nha nwéc ngodi ngan séch). Quyet
dinh dAu tur, quyet dinh phé duyét dy 4n phai tudn thu céc néi dung trong quyét
dinh chap thuén déu tir;

b) Déi vm du 4n sit dung v6n ngén sich va v6n nha nuée ngoai ngén sach
thudc thdm quyen chdp thusn diu tr ciia Uy ban nhén dén tinh thi Uy ban nhan
dan tinh ra quyét dinh phé duyét du &n thay cho quyét dinh chip thusn dau tur.

~ 4. Pidu chinh dl,r 4n: Thye hién theo Didu 61 Lut Xy dung nim 2014 va
Didu 14 Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP cta Chinh ph.

Piéu 16. Lap, thim dinh, phé duyét thiét ké ky thuit, thiet ké ban vé
thi cong

1. Chi du tr ¢6 tréch nhiém t chirc 14p thiét ké k¥ thust (d6i véi tnrdng
hop yéu ciu thiét k& ba buéc), thiét ké ban v& thi cong (ddi véi trudng hop yéu
cu thiét ké hai budc), td chirc viéc thim dinh va phé duyét theo quy dinh,

2. Thim quyén thim dinh, phé duyét thiét k& k¥ thust, thiét ké ban v& thi
cong, dy todn xdy dyng cong trinh theo quy dinh tai Diéu 82 Lut Xy dyng
nim 2014, Nghj dinh s 59/2015/ND-CP, Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ctia
Chinh phu.

3. Didu chinh thiét ké xay dyng thyc hién theo quy dinh tai Diéu 84 clia
Luéat X&y dung ndm 2014,
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Bii%u 17. Cap phép xiy dung cdc cong trinh thude dir 4n

1. Céng trinh ha tAng k¥ thuit v4 ha tAng x3 hoi thudc dy 4n:

a) D4i véi du 4n do Uy ban nhén dan tinh phé duyét: Thyc hién cic quy
dinh d6i véi trudmg hop dugc mién gidy phép xdy dung;

b) D41 véi dy 4n do chi ddu tr ph# duyét: Thuc hién cép gidly phép xay
dymg theo quy dinh.

2, Cong trinh nha & thude du 4n: Nha cthuoc du 4n khu 46 thi, khu dén cu
mcn co quy md dién tich san dudi 500m?, sb ting cao duéi 7 tang c6 thidt ké
miu va ithiét ké d6 thi dugc duyét theo quy dinh thi duge mién gidy phép xiy
dung. Chc cong trinh nha & cdn lai déu phai thuc hién cép gidy phép xfy dung
thep quy dinh.

3. Chu diu tz dir 4n c6 trach nhiém l4p thiét ké mAu, thiét k& dién hinh céc
congu'inhnha & trong dir 4n trinh thim dinh theo du 4n dé thyc hién ddu tu x4y
dyng theo quy hoach. Pbi véi nhlmg cdng trinh nha & thudc khu vyre duge phép
chuyén quyén su d:ung dht da duge diu tu ha tAng cho ngudi din tyr xdy nhi & thi
phai thye Ine;n cap gidy phép xay dl,mg D6i véi céc cong trinh nha & cb thay dbi
so v6i thiét k& mau 13m anh huéng den ch1 tiéu quy hoach thi phai xin cép thusn
cia S& Xay dung va pha.l thyc hién cip gidy phép xay dung.

" 4, Céc quy dinh v& diéu kién, trinh ty, thii tuc cp phép x4y dung céc cong
trinh thudc du dn khu db thi, khu din cu méi dugc thye hién theo Ludt Xay
dung niim 2014, Nghi dinh s 59/2015/ND-CP ciia Chinh phii; Thong tir s6
15/2016/TT-BXD ngdy 30/6/2016 cia B Xay dung hwéng din vé cép gify
phép xay dymg va quy dinh ctia Uy ban nhén dén tinh,

Ditu 18. Céc quy dinh v& quin Iy thye hién dy 4n

1. Cac nguyén téc quan Iy thyc hién dy 4n: : _

a) Uy ban nhan dén tinh théng nhit quan Iy nha nuéc &6 véi tat ca céc dyr
4n khu d6 thi, khu dén cu trén dia ban tinh. Céc S&, Nganh, Uy ban nhén dén
cép huyén thuc hién quéin Iy nhi nudc theo chirc niing, nhiém vu duge giao
trong gidi doan thuc hién dAu ti xdy dung dén khi ban giao dura vao sir dung va
bao hanh, béo tri cong trinh;

b) Chi du tir ¢6 trich nhiém quén 1y truc tiép, toan dién qua trinh thye
~ hién d3u tu va t§ chirc dua dy 4n vio khai thic theo diing nhing ndi dung ctia
Quyét dinh chdp thuén du tu va phai chju sy quén Iy nha nudc cia cic cip
chinh quyén, céc co quan quan Iy c6 thdm quyén hoic duge iy quyén;

- ¢)Chu dAu tur ctia cac dy 4n thir clp cb trach nhiém thye hién cdc nghia vu
quy dinh tai Didu 18 Nghi dinh sé 11/2013/ND-CP cia Chinh phil chju sy quén
1y ctia chi ddu tir dy 4n (chu dAu tu cép 1) va sy quéan Iy nha nuée cla céc co
quan quén ly c6 thdm quyén hoic duge uy quyén.
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2. Céc ndi dung quéan 1y thyc hién dir an:

a) Quan 1y tién d¢ thyc hién du én;

b) Quén 1y xdy dimg theo quy hoach, kién tric duge duyét;

¢) Quan ly vé huy dong vén, ban t3i sén trén datvéhnhdoanhbatdqng san;

d) Quan ly chét lugng cong trinh;

d) Pam béo trit ty x4y dyng, an toan giao théng, an toan lao dgng, vé sinh
mdi trudng va phong chéng chéy nd;

&) Thye hién viéc ban giao, bao hanh va bao tri cong trinh;

g) Quyét toan thyc hién dyr én.

Pidu 19. Quin Iy tién 4 thye hién dyr 4n

1. Chi d4u tir ¢6 trach nhiém x&y dung ké hoach, tién d5 thye hién dn tr
xiy dung, hoan thinh tung hang muc cbng trinh va toan b du 4n ding ky tai S&
Xay dung va giri S Ké hoach va Déu tu, S& Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai
chinh, Uy ban nhén dan cip huyén noi cé dir 4n trude khi trién khai the hién du
4n d phéi hop thyc hién.

2. Chi du tr ¢6 trach nhiém thong bao khoi cong va dinh ky 06 thang co
bio cho tinh hinh, tién d6 thyc hién dir 4n dén S& X4y dyng, S& K& hoach va Pau
tur, S& Tai chinh, Uy ban nhan dén ¢4p huyén noi cé dir 4n d€ theo ddi, quin ly.

3, Uy ban nhan dén cAp huyén chju tréch nhiém tryc tiép theo ddi, quén Iy
tién @5 thuc hién dy 4n trén dja ban quén Iy,

4, Vlec thay 481 tién d6 thuc hién dy 4n, hang muc c6ng trinh, cong trinh
dv 4n néu 1am &nh hudng dén tién d6 ban giao dua vio khai thac sir dung va tién
6 tbng thé clia du 4n phai dugce Uy ban nhén dén tinh chép thuén.

Pidu 20. Quan Iy x3y dung theo quy hoach, kién triic dll’Q’c duyét.

1. Chi d3u tu phéi tb chirc xy du'ng du 4n theo dung quy hoach chi tiét o

xay dung, thiét ké d6 thi, cic quy dinh vé quan Iy kién triic v3 quy hoach di
duge phé duyét.

2. Truée khi x4y dung cong trinh c6 thyc hién chuyén giao, chii dhu tir 6
trich nhiém phéi hop véi S& Xay dung, don vi nhan chuyén giao d& 5 chirc
dinh vi, nghiém thu dinh vj céng trinh theo dfing quy hoach dugc duyét. Viée t6
chirc dinh vj cho céc cdng trinh nhi & trong du 4n do chii dau tur 6 chirc quén 1y
thue hién.

3. Trong qué trinh thyc hién dy 4n, néu c6 khé khin vuéng méc cén phai
didu chinh quy hoach thi chii du tur phai 14p hd so béo céo, trinh Uy ban nhén
dén tinh chp thun chit trrong didu chinh quy hoach. Quy hoach diéu chinh
phai d4m bao céc chi tiéu v& ha thng k¥ thuat, ha ting x hdi theo quy dijnh.
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Bléu 21. Quan ly vé huy d¢ng vén, bén tii sin trén dat vi kinh doanh
bit djng sin

1. Cha d4u tr dy 4n khu d6 thi, khu dén cur khi thye hién kinh doanh bt
ddng san, ban tai sin trén dét trong dy 4n phai tufn thil cic quy dinh vé didu kién,
trinh ty,th tuc theo quy dinh ciia Lujt Dt dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét
dong sén.

2. Viéc huy ddng vén cho phét trién nha & thuong mai trong dy 4n phai
tun thiinguyén tc huy ddng von theo Diéu 68, Diéu 69, Lujt Nha & vi cc quy
dinh tai Pidu 19, Nghij dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi
quy dinh chi tit va huéng din thi hanh mét s6 diéu cita Lugt Nha &.

Biéu 22. Quén Iy chit lrgng cong trinh

1. Chut du tu ch;u trach nhiém td chirc va thue hle;n theo cac ndi dung quy
dinh tai Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ctia Chinh phit vé quan Iy chit legng va
bio tri déng trinh xiy dung va chiu tridch nhiém todn dién vé chét luqng cong
trinh thude du an k& tir giai doan chufn bj d3u tu, thuc hién ddu tr dén khi
nghiém thu ban giao dua vao khai théc sit dung.

2. P51 véi cac cong trinh chuyén giao, bén nhan chuyén giao c6 trich
nhiém cir can bd ¢6 ning luc phu hqp tham gia quén Iy chét luong va nghiém
thu cﬁng trinh dam bao chit lwong, hd so theo quy dinh trong sudt qua trinh xay
ding dén khi hoan thanh ban giao dua vio sir dung. Truée khi thye hién dau tu
dy 4n, ¢ht diu tu cé vin ban g téi bén nhin chuyén giao dé bén nhén chuyén
giao phiin cong, clt cdn bd phu trach dyr én theo ding quy dinh.

3. Chil d4u tir chiu sir gidm sét, quén ly nha nudc vé chét lwong céng trinh
xiy dung clia S¢ Xdy dung, S& quén ly xéy dung chuyén nganh va cac co quan
quan ly ¢6 lién quan theo quy dinh.

Pitu 23. Pam bdo trit ty xay dyung, an todn giao théng, an toan lao
dgng, v§ sinh mdi trudmg |

1. Chu du tu phai t5 chirc quan Iy trit tir xAy dung, an toan giao théng, an
todn lao|dong, vé sinh moi trzdmg va phong chéng chay nd theo quy dinh; phéi
hop véi chinh quyén dia phuong quén 1y trit tir an toan x3 hoi trong khu vic dy
an; cé bie;n phap thu gom, xir ly rdc thai, nudc thai xay dung va sinh hoat, d¢am
bao trét ty vé sinh méi truéng, an toan phong chong chéy nd trong sudt qua trinh
thyc hién du 4n, ddng thi hudng din, ddn dbc céc chu dau tir chp 2 tb chirc
thue hién.

2. Dm vdi céc dl,l’ 4n c6 thyc hién diu ndi vao hé théng giao théng dudng
bo, trong qua trinh trién khai thuc hién, chu du tu' phai thue hién cac th tuc thoa
thuén, chédp thufn, cip phép thi cong diém du nbi vao dudmg bé theo quy dinh.
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Didu 24. Quy dinh vé vige xdc dinh gia dAt
1. Gi4 44t dé thyc hién thu tidn sir dung dt, tidn thué dat 13 gid dat cu thé,
dam bao nguyén tic theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 112 Luit P4t dai nim 2013
va duge xdc dinh dua trén cdc cln ¢ saw:

a) Quy hoach chi tiét xdy dyng khu d6 thi, khu dén cu théi ty 1& 1/500
dugc cAp c6 thdm quyén phé duyét;

b) Dién tich dét d4 thyc hién xong bdi thudmg giii phong mjt bing;

¢) Béng gié c4c loai dét do Uy ban nhén dén tinh ban hanh;

d) Gia dAt trén thi trudmg khu vye dyr 4n va cic khu vye 1n c4n ¢6 co sd ha
tAng tirong duong.

2. Phuong phép x4c dinh gid dét: Gia dét duge xAc dinh theo phuong phip
duge quy dinh tai Didu 4 Nghj dinh s6 44/2014/ND-CP ngay 25/5/2014 cia
Chinh phit quy dinh v& gié dit; Chuwong Tf Théng tw s8 36/2014/TT-BTNMT
ngdy 30/6/2014 ciia B Tai Nguyén v Mbi trudng quy dinh chi tiét phuong
phép dinh gi4 dit, xAy dyng didu chinh bing gid dAt, dinh gis dat cy thé va céc
vian ban khéc ¢6 lién quan.

3. Thoi didm xéc dinh gid dét: Thoi diém xéc dinh gi4 it dé thu tién s
dung d4t, tidn thué dAt 13 tai thoi diém sau khi @4 thyc hién xong bbi thrdng giai
phéng mit bing, c6 bién ban ban giao dat ngoéi thyc dia.

4. Thi gian, trinh ty x4c dinh gi4 dit thyc hién theo Quyét dinh ciia Uy
ban nhén dan tinh va céc vin ban phap ludt ¢6 lién quan.

Didu 25. Tlm tidn sir dung dat, tidn thué dAt tra tién mot Jin d6i véi tnrb‘ng

hop ddu gid quyen sir dung dat va dau thiiu dr 4 an & Ira chon chii dau tw .

1. bbi véi trt:tcmg hop d4u gid quyén sit dung dht: S6 tién sir dung dét, t1en.
thué dit tra tién mot 13n chu déu tur pha1 ndp 12 tng gi4 trj tidn st dung dét, tién
thué dét tra mdt 1in theo két qua triing déu gia.

2. Déi véi trudmg hop du thiu du an: S6 tién sur dung dat, tién thué dit
phmnoplagﬁtr;theo qu dongkykettrencc sogamNhadaumdexuat
trong hd so dy thau. S6 14n, tién d6 ndp tién sir dung dét, tién thué dat thye hién
theo Hop ddng ky két.

Pidu 26. Thu tién sit dung dit, tién thud dit tra tién mt 1an doi véi
trwimg hop giao thye hién dir an

1. Pbi v6i dyr 4n khu d6 thi, khu dan cu giao cho tb chire phat trién quy dat,
Quf Pau tu phat tnen Jam cht déu tu, thu'c hién glél phoéng mgt béng, xAy dung
co s& ha thng dé to chirc ddu gia thu tién st dung dat, chi diu tu thyc hién ndp
tién sit dung dt, tidn thué it nhur sau:
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a) Truong hop kmh phi gi4i phéng mit bing, xay du:ng co s& ha tang tir
ngudn vbn ngan sich, vén vay ODA. Tién sir dyng d4t, tidn thué &4t tra tién 1
(mét) léh duqc xéc dinh ba.ug Téng gi trj tién sir dung dét, tién thué dht clia céc
loai dat gom Dit &, dit dé sir dung vio myc dich kinh doanh (d4t san xuét kinh
doanh phi néng nghiép) va d4t han hop (dit & két hop san xuit kinh doa.nh) theo
gi4 triing d4u gi4 duge Uy ban nhén dén tinh phé duyét theo timg 6, thira dat;

b) Trudmg hop khu dit da g1a1 phéng mit bang, sir dung kinh ph.l gna1 phong
mat bang, xay dung co s& ha tang tir nguén ung cua Quy Phit trién dit, nguon
vay tir Qu)'i Diu fir va phat trién tinh 48 diu gid quyén sir dung dit: Téng sb tién
sir dung d4t, tién thué d4t con phai ndp ngan sich 12 gia trj khu d4t theo gid tming
d4u gia duge Uy ban nhén din tmh phé duyét (ndp vao tai khoan tam giir do co
quan Tai chinh quan ly), trir di s6 kinh ph1 gidi phéng mit bing, tai dinh cu va gia
trj cac cbng trinh ha ting, ph1 tmg von va lai vay (neu c0) d3 img tir Quy Phét
trién dat; hoiic vay tir Quy PAu tu duge cdp c6 thAm quyén phé duyét.

Coi quan Tai chinh céc cip thuc hién ghi thu, ghi chi vao ngén sach Nha
nude ca¢ ndi dung ¢6 lién quan, kip thoi theo tién @6 thyc hién dy 4 4n, phan cép
quan 1y ngén séch va cdc quy dinh hién hanh.

2. Thu tién str dung dét, tién thué dit tra tién mét 1én 461 véi tredmg hop dy
an chuyén muc dich sir dung dét tir cdc loai dit cia céc t5 chitc kinh té dang
quén 1y, 'sir dung sang thuc hién dur 4n khu d8 thi, khu dén cu thuc hién theo quy
dinh hién hanh cda Chinh phi va hucmg dén ctia Bd Tai chinh. Chu dAu tu dv 4n
c6 trach nhiém diu tr xay dung ha ting theo quy hoach, dyr 4n duge duyét va co
quyén kinh doanh céc quy dét trong dy 4n theo quy dinh vé nhi &, kinh doanh
bat dong san.

Pitu 27. Cép Giﬁy chirng nhén quyén sir dung d4t, quyén s& hiru nhi
& va tai san khac gin lidn v6i dit

L. Cap Gidy chu'ng nhan quyen sir dung dal‘., quyen s& hitu nha & va tai san
khéc gin lidn voi dét cho chy dau tr:

a) Dién tich cdp gidy ching nhin cho cha dAu tu theo tién d6 déu tr ha
thng k¥ thust dir 4n dugc S& X4y dung kiém tra xéc nhén, tuong ing véi gid tri
dAu tur vA nghifa vu ti chinh d3 thyc hién duge S¢ Tai chinh x4c nhin;

b) Trinh ty, thil tuc hd so, thim quydn clp Gidy chimg nhén quyén sit dyng
dét theo iquy dinh ctia Lugt D4t dai nim 2013.

2. Cp Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tii san
khic gén lién véi dét cho ngudi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét, mua
nha &, ebng trinh x4y dung: Sau khi hodn thanh xiy dung cong trinh nha & theo
quy dinh, chii dAu tur dyr 4n c6 trach nhiém giri S& Tai nguyén va Moi trudng céc
hé so lién quan dé cAp Gidy chimg nhin quyén sir dung d4t, quyén sé hiru nha &
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v t3i sén khéc ghn lién vi dét cho ngudi nhén chuyén nhugng quyén stt dung
d4t, mua nha ¢ o, cbng trinh xay dl,mg

3. Cép g1ay chimg nhéin quyen st dyng dit & 461 véi nhﬁng dir 4n thye hién
ban dAu gia quyén sudungdatdﬁduchautuhatangchong:mdantgxﬁynhﬁa'

a) Sau khi c6 quyét dinh phé duyét két qua dhu gi4, ngudi tring déu gid
duge cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung &4t theo quy dinh;

b) Pidu kién thuc hién dhn gia dit da duge dAu tr ha ﬁng:

- Du 4an dugc B X8y dyng c6 ¥ kién théng nhit cho phép thyc hién
chuyén quyén sit dung &4t d3 duge ddu tu ha thng cho ngudi din tir xAy nha &;

- Uy ban nhén dan tinh quyét dinh cho phép thuc hién chuyén quyén sir
dung dit da dwgc diu tr ha ting cho ngudi dén tur x8y dyng nha &;

- Khu vuc thue hién chuyen quyén sir dung d4t trong dy 4n &3 dugc diu tu
xy dung cdc cong trinh ha tAng k§ thust thiét yéu theo quy dinh.

4, Cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét & d6i véi cac du 4n duge phép
chuyén quyén sir dung dét & dugc dAu tr ha ting cho ngudi dén tir xdy nha &:
Sau khi d4 hoan thanh céc didu kién @& duoc thyc hién chuyén quyén st dyng
dht da dugc dau tr ha tAng cho ngudi dan tir x4y nhd & theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 11/2013/ND-CP va quy dinh ctia Uy ban nhén dan tinh, chii dAu tr dw 4n
¢ trach nhiém 1ap hé so giri co quan Tai nguyén va Méi trudng dé cép gidy
chimg nhin quyén st dung dét cho ngudi nhén chuyén nhwgng theo quy dinh.

Chuong ITI
QUAN LY CAC DU AN KHU DAN CU, KHU PO THI PA BU'OC CApP
GIAY CHUNG NHAN PAU TU VA DPANG THY'C HIEN PAU TU

Pitu 28. Céc nguyén tic quan Iy thye hién dg 4n

1. Pbi véi céc du én di thyc hién theo cdc quy dinh trde thi phai thyuc
hién viéc chuyén tiép va thyc hién céc budc tiép theo (ra soat, khoanh viing, xic
dinh 13 quy mé dAu tir theo kha ning thyuc hién cita du 4n, bdo cdo Uy ban nhén
dan tinh phé duyét tién %) theo Quy dinh nay.

2. Céc dur 4n da thyc hién theo hinh thirc diu tr ha ting va ban diu gi4
quyén sit dung dAt & ddu phai thyc hién hodn thién hé théng ha ting k¥ thujt
theo dy an, theo quy hoach. Chinh quyén dia phuong, chi dau tr dy 4n c6 trdch
nhiém ra sodt cdc du 4n 43 vi dang thyc hién d& bd sung céc ndi dung dhu tir vé
ha tAng k¥ thuit, ha ting x3 hdi theo diing quy hoach, béo céo cp c6 thim
quyén phé duyét theo quy dinh.
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Piku 29. Cic ndi dung vé quan Iy, thire hién diyr 4n

1.[C4c ndi dung v& quan 1y thyc hién dy 4n dugc thuc hién nhur 461 véi cc
du 4n khu d6 thi, khu din cur mdi quy dinh tai Chuong II Quy dinh ndy bao
gdm: Quan ly tién d9 thyc hién du 4n; quén Iy xdy dung theo quy hoach, kién
triic duge duyét; quan 1y v& huy d6ng vén, ban tii sén trén d4t va kinh doanh bét
déng sah; quan Iy chit hrgng cong trinh; dam bao trét ty x4y dung, an todn giao
thong, an toan lao djng, vé sinh mdi trudmg; thye hién viéc ban giao, bao hinh
va bao ti cong trinh; quyét todn thie hién dy 4n.

2..Céc du 4n 43 khdi cong xay dung trudc ngéy Quy dinh néy cé hiéu Ire,
néu da het thii gian ghi trong Gidy chimg nhén dAu tu thi S& K& hoach v3 Piu
tir yéu ckau chit d3u tur dur 4n cin o Quy dinh nay xéc dinh théi didm chét thyc
hién theb céc quy dinh cfi, béo cdo Uy ban nhan dan tinh 42 théng nhit thuc hién
phin coh lai ctia du 4n theo Quy dinh ndy. Sau khi d3 chét thai diém, tién o
thuc hién phin con lai cia dy 4n, néu vi pham vé tién d¢ xdy dung s& b x Iy
theo Pi#tu 43 Quy dinh ndy.

3, C4c du 4n chua khéi cong xdy dung thi thie hién céc ndi dung vé quan
ly, dAu tir xay dyng theo Quy dinh nay.

Pidu 30. Quy dinh viéc xic dinh gia d4t, mirc thu tién sir dyng dat, tién
thué daat

1. Nhitng dy 4n 3 c6 quyét dinh gid dt, murc thu tin sir dyng dét, tién
thué détlthi thyuc hién theo quyét dinh d4 duge phé duyét.

2. Nhimg dy 4n chua c6 quyét dinh gia dit thi thyc hién x4c dinh gia dat
theo qu}% dinh tai Piéu 24 Quy dinh ndy.

3. Déi véi du 4n do doanh nghiép 13m chi diu tu chua duge phé duyét mirc
thu tién sir dyng d4t, tién thué dét thi chi ddu tur du 4n cin cir vio gia dit duge Uy
ban nhih dan tinh phé duyét dbi véi timg 6, thira d4t, cac hd so phap 1y ¢6 lién
quan Va| cac vin ban phap lujt hién hanh d8 13p phuong 4n tai chinh giri Uy ban
nhén dﬁm cép huyen téng hop. Trén co s& phuong 4n tii chinh ciia dy 4n 43 duge
Uy ban hhan dan cp huyén tdng hop, S& Tai chinh chi tri, phdi hop véi céc co
quan céhen quan thim dmhuinhbeannhandantmhphé duyét 1am cén cir dé
co quan Thué théng béo chi dAu tu ndp tién sir dung dt, tién thué dat.

4. Can cir d& thém dinh, phé duyét phuong 4n tai chinh, mirc thu tién sit
dung dét, tién thué dét phai nép ciia duy 4n:

a) Gi4 dét dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét;

b) Dién tich dét timg 6, thita dét theo quy hoach dugc chi tiét duoc duyét;

c) Chi phi bdi thudng, giai phong mit bing va tai dinh cu cla dy 4n theo
du toan da dugce phé duyét;
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d) Dy todn chi phf x8y dung céc céng trinh b ting k§ thuiit duge S& Xay dyng
thim dinh. |

5. Thoi glan chu dau tw g\n phuong 4n tai chinh dén Uy ban nhin din cip
huy¢n chim nhét sau 30 ngdy ké tir ngdy c6 quyet dinh phé duyét gla dit clia
Uy ban nhan dén tinh. Théi gian chi dAu tu ndp tién skt dung d4t, tidn thu dat
vao ngin sach Nh& nuéce thye hién theo quy dinh cia B) Tai chinh.

6. Trudng hop hét thoi g1an thuc hién diu tu trong Gifly chimg nhin déu

tir, chit du tur khong thire hlgn dly di cac ndi dung vé bdi thudmg, téi dinh cu va
xay dutng céc cOng trinh ha ting k¥ thudt d& dugc thim tra thi S& Tai chinh chu
tri phéi hop v6i cac co quan co lién quan xdc dinh lai mic thu tién s dung dit,
tién thué dét trinh Uy ban nhén dén tinh phé duy§t lam cén cir dé chi du tu ndp
tidn vao ngin sach Nha nuée theo quy dinh.

7. Déi véi du 4n do td chirc phat trién quy dét, Qu)‘? Dau tur phat trién va
cac don vi sy nghiép cong 13m chi dAu tu, vide ndp tién sit dung dit thyc hién
theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 26 Quy dinh niy.

Pidu 31. Gidi quyét cic tdn tai, virbng mic

1. Viréng méc trong gidi phéng mét bang:

a) Chil dAu tur dr 4n tdng hop céc ndi dung viréng méc, khé khin cia dy 4n
b4o cho Ban chi dao cdng tac giai phong mat bang tinh;

b) Ban Chi dao cdng tac gidi phong mjt bing tinh chi ti x4c dmh o
nguyén nhan, trich nhi¢m cua cac td chitc, c4 nhan c6 lién quan, yéu cdu cic
don vi 13p ké hoach va cam Kkét v& tién do cy thé béo cdo Uy ban nhén déan tinh
chi dao thire hién ding quy dinh;

~ ¢) Truomng hop bit kha khéng, khong thé thuc hién thi Ban Chi dao cdng
tac gidi phong mit bing tinh téng hop béo céo Uy ban nhan dan tinh xem xét
didu chinh quy hoach chi tiét di an va didu chinh dy 4n dAu tir cho phi hop véi
thue té trién khai.,

2. Chc dy 4n chim tién d¢:

a) Céc dr 4n &3 duge cdp Gidly chimg nhén dau tu, phé duyét dir 4n nhumg
chua tridn khai thyc hién, S& K& hoach va Pau tr chil tri 13 soat bao céo Uy ban
nhan dan tinh dé xir Iy theo quy dinh cia phép ludt vé dhu tir;

b) Trudng hop vi Iy do bét kha khéng du &n khéng thé tiép tyc thyc hién, 8&
K& hoach va Diu tur chi tri bdo c4o Uy ban nhén dén tinh thu hdi phin cén lai cia
dy 4n va cho phép thyc hién thanh quyét todn phan d4 thyc hién theo quy dinh;

c) Dbi véi du 4n 6 thé tiép tuc thye hién thi chi dy 4n phai cé cam két
tién @6 thuc hién dugc Uy ban nhén dén tinh chép thuin vA thuc hién phén con
lai cia du 4n theo Quy dinh nay.
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3. Vucmg méc trong cong tdc nghiém thu, ban giao: Cic du 4n 43 thi céng
xong midt s& hang muc ha ting k¥ thujt, 43 dua cong trinh vio khai thic sir dung
nhung ¢hira thuc hién ban giao theo quy dmh cha dhu tr dy 4n khoanh ving
khu vu'é d3 hoan thanh bao cao Héi dong kiém tra nghiém thu hoan thinh dy 4n
cia tinh td chirc kiém tra, ddnh gid, kiém dinh chét luong, nghiém thu cong trinh
theo hd/so thiét ké dir 4n. Néu dam bao yéu ciu thi tién hanh cac tha tuc dé hoan
thinh, Han giao timg phén dy 4n.

Trrong hop khéng di didu kién hoic cong trinh &3 xudng cép thi chi diu
tir ¢6 trdch nhiém stra chita, bao hanh, bao tri cong trinh theo quy dinh.

Chwong IV
NGHIEM THU, CHUYEN GIAO DU’ AN VA QUAN LY SAU PAU TU

Pitu 32. Nghiém thu, chuyén giao céng trinh, dv 4n

1. Nghiém thu cdng trinh x4y dyng: .

a)'Chu dAu fur phéi hop v6i don vi nhan chuyén giao va cic nha thiu cb
lién qudn thue hién nghiém thu giai doan thi cong, céc hang muc va cdng trinh
theo quy dinh. Chii du tu td chirc thuc hién viéc thi nghiém d6i ching, kiém
dinh chét Iwong theo yéu ciu ciia co quan chuyén mén vé xay dyng.

b)| \Klem tra cng tic nghiém thu céng trinh xdy dung: Cong trinh xdy dung
phai dmtrc S& X4y ding kiém tra cong tic nghiém thu trong qué trinh thi cong va
khi hoam thanh thi cong xiy dung cong trinh theo quy dinh ciia Chinh ph,

2. Chuyén giao ¢6ng trinh, dy 4n:

a) IC4c cong trinh, hang muc c6ng trinh chi duge phép chuyén giao, ban
giao dui vao sir dung sau khi t& chitc nghiém thu, quyét toén theo Quy dinh nay
va cic viin ban phép Iy c6 lién quan.

b) Sau khi c6ng trinh x4y dyng dwoc nghiém thu, ban giao dwa vao sir dyng,
trong thisi han bao hanh, chii d3u tir du 4n phai ¢6 bao céo dinh ky 06 théng va 01
nim v& chit lugng cc coéng trinh x3y dyng gl vé S& Xay dung va Uy ban nhén
dén cdplhuyén noi ¢ dy 4n. Trong thoi gian chua hodn thanh toan bd dy 4n, chi
dau tr phai kiém tra, gidm sét viéc sir dung nhing cong trinh d5 ban giao dua vao
sir dung| dam bao khéng anh huéng dén viée t6 chirc thuc hién dy 4n;

¢) Khi két thic du tr x4y dyng, viéc chuyén giao toin bé dy én, kbai thac
sir dung/cong trinh va chuyén giao quén ly hanh chinh thyc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP va Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ctia Chinh phu;

 d) Viéc chuyén giao timg phin, chuyén giao theo giai doan ctia dy 4n duge
thuc hién khi cdc cong trinh trén toan b6 dién tich dét theo giai doan cla dy 4n
da dugc nghiém thu hoan thanh dua vao sir dyng;
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d) Trinh tr thic hién chuyén giao dy 4n, chuyén giao timg phén, giai doan
dy an:

- Chi dhu tu tap hop hd so, ti liéu va béo céo hoin thanh dy 4n, giai dogn
dy én, céng trinh giri S& Xay dung kiém tra céng tic nghiém thu;

-Lsp hd so quyet toan du 4n, giai doan du an gln S& Tai chinh thim tra,
trinh phé duyét theo dinh cla phéap lugt vé& quyét todn vén dAu tr cong trinh xdy
dung hoan thanh;

- Chii dAu tr hoan thinh vide xéc 18p quyén sir dung dit va quyén s& hiru
cong trinh trong dy 4n, trong Khu vye Xin chuyén giao theo giai doan;

- Hoi dbng kiém tra nghiém thu hoan thanh dy 4n cia tinh t6 chirc nghiém
thu hoan thanh dy 4n, giai doan dy 4n va td chirc chuyén giao dy 4n, giai doan
du 4n theo quy dinh;

- Thuce hién luu trir va ndp huu trix hd so dir 4n theo giai doan chuyén giao
theo quy dinh.

e) Hoi dong kiém tra nghiém thu hodn thanh dy én gbm dai dlf;l‘l lanh dao
Uy ban nhan dén tinh; Lanh dao céc S&: Xay dung, Tai chinh K& hoach va Piu
tur, Tai nguyen va M6i truong; Lanh dao Uy ban nhéan dan cip huyén noi cb dy
an; Giam dbc cac don vi cung cap dich vu dién, nuoc, vién théng.

Pitu 33. Bio hanh va bao tri céng trinh

1. Bao hanh, bao tri cng trinh dugc thue hién theo quy dinh cla Chinh
phii v& quén Iy chit lugng cong trinh xay dyng.

2. Péi véi cic cong trinh ha ting k§ thuat, chi diu tur céng trinh c6 trich
nhiém bao tri cong trinh cho dén khi ban giao cho don vj quén ly.

Didu 34. Quan Iy sau ban giao, chuyén giao

1. Trach nhiém cita Uy ban nhin dén cép huyén:

a) Quan Iy van hinh hé théng ha ting k§ thujt dy 4n duoc ban giao trén dja
ban quén ly. Lip ké hoach, kinh phi bao tri va b6 tri kinh phi thwe hién bio tri
cdng trinh;

b) T4 chirc thuc hién quén ly trit tu xdy dyng trong du' an, phén giao trach
nhiém cho cdc co quan chuyén mén, Uy ban nhan dén cép x3 thuong xuyén
kidm tra phét hién vi pham trong trét tw xdy dung dé x1t Iy theo quy dinh;

¢) T4 chirc tuyén truyén, phd bién v gido duc nhén din céc quy dinh vé
pham quén Iy xiy dung theo quy hoach, quén 1y trt tw xdy dyng;

d) Cép Gidy phép xay dyng d6i véi céc cong trinh thudc dién phai cép gidy
phép xay dung theo tham quyén;

d) Phéi hep véi céc co quan lién quan giai quyét céc viréng méc, khiéu nai,
t8 c4o ciia cdc td chitc, hd gia dinh, c& nhan theo quy dinh.
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2. Trach nhiém cia cac don vi cung cép dich vu khi nhén ban giao cic
hang mue ¢dng trinh:
a) Quan Iy van hinh, bio tri hé théng ha ting k¥ thudt dy 4n nhén chuyén
giao, thye hién cung cép djch vu theo quy dinh;
b) T;fhuc hién tradch nhiém cia nha cung cép dich vy theo quy dinh.

Chuong V
QUYET TOAN DU AN

Diéu 35. Phwong thére thire hién quyét todn

Chu d8u tir cic du 4n khu d thi, khu dén cu trén dia ban tinh sau khi d
hoan thanh, nghiém thu céc hang myc ciia dy 4n phai 14p hd so bdo cdo quyét
toan du 4n hoan thanh theo quy dinh (d8i véi phén kinh phi lién quan dén vén
nha mréc) giri S& Tai chinh thAm tra, trinh cép c6 thdm quyén phé duyét theo
quy dinh..

Pidy 36. Quyét tosn thyc hi¢n dy 4n khu a6 thi, khu din cr dwge cap
phép din tw san ngay Quy dinh nay c6 hi¢u Iyc

1. Bfo céo quyét toan du 4n hoén thanh, Biéu méu béo cdo quyét toan, Ho
so trinh duyét quyét toan, thdm quyen phé duyét, co quan thim tra quyet todn va
cdc néi dung c6 lién quan dén quyét toan dir 4n hoan thinh sir dyng vén ngén
sach Nha mude thue hién theo quy dinh ciia B Tai chinh va cac vin ban hudéng
dan ¢4 lién quan.

2. Céc dy 4n khéng sir dung vén ngan séch nhung kinh phi bdi thudng giai
phéng miit bing, kinh phi xay dymg ha tng (néu cd) duge trir vio tién sir dyung
dét, tidn thué dét cia dy 4n thye hién quyét toan theo Khoan 1 Pidu nay.

3. Céc hang muc déu tu vé cdp dién, cip nuée, dich vu vién théng, truyén
hinh do chii d4u tr xiy dung dugc 13p béo cdo quyét toan riéng lam co s& bin
a0, thanh toén vén (néu c6) gitra céc don vj nhén ban giao véi chi du tr dy 4n.

Piu 37. Quyét todn thyc hién dir 4n khu d6 thi, khu din cw 43 duge
cap Gidy chimg nhin diu tr trwrée ngdy Quy djnh nady cé hiéu e

1. Nhing du 4n dugc cdp Gidy chimg nhan du tr tnréc ngdy Quy dinh
ndy c6 hiéu lyc thi hanh va dang trong thdi gian du tr theo quy dinh, chii dau te
¢é trdch nhiém ddy nhanh tién 49 thuc hién dim béo déng thoi gian, chét lugng
cong trinh va thuc hién quyét todn dir 4n hoan thanh theo quy dinh tai Pidu 36
cua Quy dinh nay.

2. Nhitng dy 4n d4 hét thoi gian thyc hién dau tu theo quy dinh ma chua ¢6
quyet todn dy 4n hoan thanh, chua thyc hién ban giao thi Hoi dong nghiém thu
quyét toan du 4n thyre hién céc ni dung sau:
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a) Téng hop danh séch béo cdo Uy ban nhén dén tinh cdc dy 4n chua hoan
thanh quyét todn, chira ban giao;
b) Hu'orng din chu déu tu dy 4n lap hd so, x4c dinh khdi lugng, chit luong,
gia tri quyét todn d3 hoan thanh dé phéi hop cac co quan lién quan thim dinh
trinh Uy ban nhén dén tinh phé duygt.

Chwong VI
TO CHUC THU'C HIEN

Pidu 38. Trich nhiém ciia céc co quan quan Iy Nha nwée

1. S& K& hoach va Péu tu:

a) Chi tri téng hop, trink Uy ban nhén dén tinh phé duyét va cong bd danh
muc cac ‘dy 4n déu tu khu d6 thi, khu dén cu méi;

b) Huéng din Uy ban nhin dan cAp huyén trinh tw, thd tue vé diu thiu
thye hién dv an; thAm dinh trinh Uy ban nhin dén tinh phé duyét ké hoach Iya
chon chii du tu, hé so mdi so tuyén, hé so moi thau, két qui so tuyén, két qua
lra chon chu dAu tr theo quy dinh;

¢) D& xut nha du tr du 4n d6i véi trudmg hop giao thuc hién dy an;

d) Xy dung ké hoach dau tu khép néi céc cong trinh ha ting diu méi ngoai
héng rao du 4n, cic cong trinh ha ting xd hoi sit dung vbn ngén sich Nha nwéc;

d) Thyc hién giam sit, danh gia dau tr xay dung céc khu d6 thi, khu dén
cu trén dia ban tinh theo quy dinh ctia Chinh phii va theo néi dung quyét dinh
chip thusin diu t;

e) Chu tri, ph01 hop cdc S&, Nganh, dia phuong tdng hop két qua diu tu va
thyc hién gidm sat du tu, theo ddi todn b qué trinh dAu tr cha di an; ph01 hgp
vdi cac Sor Nganh lién quan tham muu Uy ban nhin din tinh gjai quyet céc
vuo*ng méc trong qué trinh thyc hién dlu tu, chim dit hoat dong va thu hoi dy
an dau tu ddi véi cac dy én theo quy dinh ctia phép luét vé dhu tu. Béo céo Uy
ban nhén dan tinh dinh ky 06 thang va 01 nim vé tinh hinh thyc hién cic dy 4n
dhu tur trén dia ban tinh;

g) Tham gia thim dinh hd so xin chép thuan dau t dy 4n.

2. S& X4y dung:

a) Chiu trach nhiém quén 1y nha nudc vé cong tic phét trién d6 thj va cac
du an khu d6 thi, khu dén cu; dmhkyOGthangvahangnambao céo Uy ban
nhan dan tinh va B6 X4y dung vé tinh hinh va két qua thyc hién dau tu xdy dyng
céc khu db thi, khu din cu trén dia ban tinh;




22

b) Glhu tri phéi hop v6i céc co quan lién quan t6 chirc thAm dijnh hd so xin
chéfpth du twr d6i v6i cic dw 4n khu d6 thi, khu dan cu thue thim quyén
chap thudn dau tu ciia Uy ban nhén dén tinh;

c) 'I’ham dinh dy 4n dau tir, hd so thiét ké ban v& thi céng, dur toan cic cbng
trinh thudc dy 4n theo quy dinh;

d)To chirc 1ap hd sodexuatcackhuvuc;)hatmendotm ]amcoscrdequan
lyvémedkhalthuchlendaumxaydungcac du an khu d6 thi, khu dan cu;

d) Chii tri, phéi hop véi cac S&, Ng&nhvabeannhandancaphuyenthuc
h1¢n congtac quén Iy va hudng danchudaututlmchmnxay dung theo quy hoach
lqéntmck‘luo‘cduyet, dam bao chét lwgng, trit tir xay dung, an todn lao dongve
sinh méi'truémg tai c4c dy 4n, ban giao, bio hanh v bao tri céng trinh. Té chirc
kiém tra dinh ky, d6t xult cic dy 4n trong giai doan thyc hién dAu tur theo quy dinh;

&) Tham muu cho Uy ban nhén dén tinh quyét dinh viéc chuyén quyén sit
dung dit ¢4 dugc dau tu ha tAng cho ngudi din ty xAy nha & di véi céc dyr an;

g) Han hanh vin bén théng bio cho chii dau tr da didu kién duge dua vio
kinh doaﬂh bét dong san hinh thinh trong twong lai theo quy dinh Didu 55 Luat
Kinh doalhh bét dong san nim 2014;

h) Kiém tra cu thé cic khu d6 thi, khu dan cu dang trién khai thyc hién,
téng hop céc vuéng mic v& quy hoach, xay dung, d& xuit didu chinh quy hoach
chi tiét cék khu dén cu d3 kéo dai d& sém quyét toan dy 4n;

1) Kiem tra d4nh gia mirc d hoan thién ha ting k¥ thuét cic khu dén cu 48
t6 chirc nghjem thu hoan thinh, 48 xuit ban giao cho dia phucmg quan ly. Cha
tri, phdi higp véi cac co quan chirc ning kidm tra, xir ly theo thdm quyén d6i voi
cac vi phﬂlm vé& quan Iy chét hrong cong trinh x4y dung; :

k) Tfmg hop, bdo céo tinh hinh thyc hién céc dir 4n dau tu phat trién d6 thi
trén dia ban toan tinh theo dinh ki ho#ic dot xuét.

3. Sé Tai nguyén va Méi truong:

a) Hiréng din chu dau tr thyc hién céc thd tuc giao dét, thué dét, xin phép
chuyén myxc dich sir dung d4t, cip Gidly chimg nhan quyén sir dung dit quyén s&
hitu nha & va tai sin khéc gén lién véi dit. Kidm tra viéc quan 1y sir dung dht d8i
v6i cac dy 4n d c6 quyét dinh giao dit, cho thué dit;

b) Thyc hién céng tic 1ap quy hoach sir dung dit va ké hoach sir dyng dét;

c) Thém dmh trinh Uy ban nhin dén tinh phé duyet phucmg an ddu gia
quyén sir dung d4t dy 4n. Xéc dinh gi4 dAt giri Hi ddng thAm dinh gi4 dét tinh
trinh Uy ban nhén dén tinh theo quy dinh;

d) RA soat cac khu d6 thi, khu dan cu dang trién khai thyc hién, tdng hop
bao céo céc khé khin vuong méc ctia chi diu tu trong cOng tac giai phong mit
bing, x4c dinh gid d4t, 42 xudt giai phap thdo gd;
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d) Kiém tra, dinh g1a viéc chap hanh phép luat vé tai nguyén nuée va bao

v& moi trudng cia chu dhu tu; thAm dinh vé danh gia tdc ddng mdi trudng dbi
v6i céc du an dAu tr xay dung theo thim quyén;

e) Thanh tra, kidm tra viéc sit dung dat, xir 1y cac vi pham thude thim
quyén hoic d2 xuét Uy ban nhin dan tinh xir Iy néu vugt thim quyén;

)Thamglathamdmhho scmnchapthuandautuduén

h) Chuyén théng tin dé x4c dinh nghia vy tai chinh v& d4t dai theo quy dinh.

4. 8& Tai chinh:

a) Tham muu cho Héi ddng thim diph gi4 d4t tinh thidm dinh phuong 4n
gla dét, xéc dmh mirc thu tidn sit dyung dét cha dl,I an lam cén cir thue higén viéc
d4u gid quyén sir dung dét, thu tién sir dyng dht, tidn thué dat;

b) Hudéng din Uy ban nhin dén cap huyén céc nghi€p vu vé quan 1y, st
dung céc cOng trinh ha ting dugc chuyén giao;

¢) Chu tri thire hién thém tra quyét toan dy 4n theo quy dinh;

d) Téng hop bao cdo céc khé khin, vudng méc trong qua trinh thim tra
quyét toan dy dn hoan thanh, d& xuit giai phap thdo gd;

" d) Tham gia thAm dinh hd so xin chdp thun dau tw dy 4n.

5. Van phong Uy ban nhén dén tinh:

a) Chu tri, phm hop v&i S& Ké hoach va Piu tu bé tri lich d Uy ban nhan
dan tinh, 1&nh dao Uy ban nhén dan tinh 1am viéc véi cac chu déu tw khi chd diu
tir ¢6 d& xuft;

b) Phéi hop voi S& Ké hoach va Péu tr d6n dbc hodic tham muu viin bin
ctia Uy ban nhin dan tinh yéu ciu cac S0, Nganh dia phuong lién quan thuc hién
lqp thisi céc ndi dung lién quan dén qua trinh giai quyét thii tyc dau tur cho chi
déu tu theo Quy dinh nay;

¢) Trén co s& bdo cdo cia S& K& hoach va Diu tu, tong hop béo cdo Uy
ban nhén dén tinh két qua thc hién Quy dinh nay.

6. Co quan thué (Cyc Thué, Chi cuc Thué) Can cir chitc ning, nhiém vy
duge giao theo quy dinh cia Luét Quéan ly thué va cac vin ban khic c¢6 lién

quan, thuc hién vigc xéc dinh don gié thué dat, tinh s6 tién thué it phai nop,
théng bao, hudng dén, don déc, theo ddi viéc ndp tidn sir dung dét, tién thué dht

vao Ngén séch Nha nudc theo quy dinh.

7. Trung tim dich vu bén dfu gid tinh: Thuc hién viéc déu gid quyén si
dung dét dy 4n theo quy dinh.
Pidu 39. Trich nhiém ciia Uy ban nhén dén cAp huyén noi ¢6 dir 4n

Thyue hién theo quy dmh tai Khoan 1 Piéu 34 Quy dinh niy va th1,rc hién
cac ndi dung sau:
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1. T chirc 14p, c6ng b6 cong khai quy hoach chung, quy hoach phén khu,
quy ché quén Iy quy hoach kién tric d6 thi, chuong trinh phét trién b thi ciia
cac d6 thj trén dja ban, quy hoach chi tiét cac dir 4n khi dugc giao thuc hién.
Cung c4p|théng tin quy hoach cho céc d8i tugng c6 nhu ciu theo quy dinh.

2. Chuén bj cac thi tuc cin thiét d& Iya chon nha ddu tr d6i véi cée du 4n
du thiu Ilu'a chon nha diu tu, gui S& Ké hoach va PAu tu thim dinh, trinh
Uy ban nhén dén tinh phé duyét.

3. L& don vj dai dién co quan nha nuéc ¢6 thim quyén ky két Hop déng du
4n va td chirc quan Iy thyc hién dy 4n theo quy dinh.

4. Xay dyng ké hoach thyc hién kéu goi dau tr céc dy 4n khu d6 thj, khu
dan cu trén dia ban; ké hoach hinh thinh don vi hanh chinh € tiép nhan, quan Iy
hanh chinh céc khu 46 thi, khu dan cu.

5. Tham gia thim dinh céc dir 4n dAu tu x4y dung céc khu d6 thi, khu dan
cu trén dja ban; cir can bd cb ning lyc tham gia gidm sét, quan 1y chit lwong
cong trinh vA nghiém thu trong suét qué trinh xay ding cho dén khi hoan thinh
ban giao dua vao sit dung.

6. Té chirc thdm dinh, phé duyét phuong én bdi thudng, hd tre, tdi dinh cu
v trién khai thuc hién cong téc bdi thidmg gidi phéng mit bing theo quy dinh
ctia Uy ban nhan dan tinh.

7. Phéi hop véi Cuc Thué va chi dao Chi cuc Thué dén dbc chit dau tr ndp
tién sir dung dét theo diing quy dinh.

8. Hng nim ra soat, d& xuft k& hoach déu tu khép ndi céc cong trinh ha
ting diu méi ngodi hing rdo dy 4n, céc cdng trinh ha tAng x4 hdi sir dyng vén
ngan sachigii S& Ké hoach va Pau tu.

9. Nhan chuyén giao cong trinh ha ting ctia dy an khu d6 thi, khu dén cu,
quan 1y khai thdc céng trinh theo diing chitc ning; c¢é trich nhiém bio tri cong
trinh theo icc quy dinh ciia phap lujt v& xiy dung sau khi ky nhin chuyén giao.

Diéu 40. Nghia vu chii dau tw dy 4n

Nghta vu ctia chi ddu tu thuc hién theo quy dinh tai Didu 17, 18 Nghj dinh
s6 11/2013/NP-CP ciia Chinh pha vé quan 1y du tu phét tridn dé thj, Quy dinh
ndy, Luit Xay dung, Lujt P4t dai, Luat Nha &, Lujt Kinh doanh bét ddng san,
Quy dinh ndy va cdc van ban phap lujt c6 lién quan.

Diéu 41. Nghia vu ciia cic don vi sin xuit, kinh doanh di¢n, nwée, vién
thong trén dia ban

1. Phéi hop véi chii diu tr dy 4n va céc co quan lién quan tir qu4 trinh Igp
dy 4n dén gism sat thyc hién cdc hang myc cép dién, nudc, vién théng theo quy
dinh dam bao dép tmg céc nhu ciu ciia nhin dan trong khu d6 thi, khu dan .
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2. Tiép nhén bén giao, si dyng va quén Iy vén hanh, bao tr theo quy dinh
cac cong trinh ha ting k¥ thudt dién, nuée, vién thong theo thda thugn véi chid
&iu tr du 4n vA quyét dinh clia co quan ¢6 thm quyén. Thyc hién thanh todn
vén dAu tu, hach toan, bao céo theo quy dinh cia phép lujt.

Didu 42. Kiém tra, thanh tra

1. Moi t§ chitc, ca nhén trong aude va nude ngoai cb lién quan dén hoat
d6ng dhu tur xay dung khu d6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh déu phai tuén thi
cac quy dinh hién hanh ciia phép luat va Quy dinh ndy; chju sy kiém tra, thanh
ra ciia céc co quan chirc ning nha nude c6 tham quyén.

2. Viéc thanh tra, kiém tra dbi véi mai dy 4n khu d6 thi, khu din cu thye
hién theo quy dinh hién hanh, vigc thanh tra dot xuit chi tién hanh khi ¢6 déu
hiéu sai pham. B

3. Viéc quan ly trat ty x8y dyng trong khu @6 thi, khu dén cu; trach nhiém
va viéc phéi hop ctia S& chuyén nganh, Thanh tra 56 chuyén nganh, Uy ban
nhin din cdp huyén, Uy ban nhén din cip x4, Ban Quén 1y dy én khu d6 thi,
whu ddn cu ciia chit dAu tw thye hién theo Quy ché phéi hop quén 1y trét tw xAy
dung cla Uy ban nhan dén tinh va cac quy dinh hién hanh.

Piéu 43. Xir Iy vi pham

1. T4 chiic, c4 nhén nao ¢6 hanh vi vi pham céc quy dinh hign hinh cia
phép luat va Quy dinh niy thi thy theo tinh chit, mirc 46 vi pham s& b xtr phat
hanh chinh, dinh chi du tu hojic thu hdi quyét dinh chép thuan diu tu, hodc truy
ctru trach nhiém theo quy dinh cia phép ludt; néu gay thiét hai cho cic dbi tac
hodc bén thir ba thi phai bdi thudng theo quy dinh clia phép lujt.

2. Khi vi pham mét trong céc trudng hgp sau ddy ma khéng c6 1y do chinh
déng duge cAp c6 thim quyén chép thusn, chu dhu tir s& bj thu hdi quyét dinh
wa chon chu dhu tr dir an:

a) Khong trinh thdm dinh h6 so quy hoach chi tiét cia dy 4n theo thdi han
ctia Lujt Quy hoach d5 thi ké tir ngdy dugc giao 1am chi du tu du 4n;

b) Khong trinh hd so xin chép thuin dAu tur trong thdi han 06 théng ké tir
ngiy dugc lua chon 1am chit diu tr dy én (8i véi trudmg hop quy hoach chi tiét
xdy dung d3 dugc phé duyét trudc khi lua chon chi d4u tu dir 4n) hodc trong
thi han 06 théng k& tir nghy quy hoach chi tiét dy an duge cp c6 thim quyén
phé duyét (d6i vdi trudng hop khi hya chon chi dAu tur dir 4n chua ¢6 quy hoach
chi tiét xay dymg);

¢) Sau 02 thang k& tir ngiy c6 ¥ kién thim dinh bing vin ban ciia co quan
¢6 thim quyén (d6i véi trudng hop hd so trinh thim dinh khong dat yéu ciu) ma
chu dﬁutukhﬁngtrinhthémdinh lai & xin chép thuéin du tu.

3. Vi pham céc quy dinh tai Khoan 1, Diéu 64, Lujt D4t dai nim 2013.
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4. Trudmg hop trong qua trinh thim dinh, thanh tra, kidm tra c4c néi dung
cia dy én phét hién hé so, tai liéu lién quan dén ning lyc ciia chi diu tur khai
béo khong trung thuc hogc gia mao hd so, chi dAu fir s& bi xem xét thu hdi quyét
dinh Iya thon chii d4u ti dir 4n va quyét dinh chip thuan diu fir.

5. Céc trudmg hop vi pham v& quy hoach, x4y dyng, sir dung d4t sau déu bi
xir Iy theo quy dinh:

a) '\'(1 pham vé quy hoach xdy dymg, du 4n dwgc phé duyét: Xay dung
khéng ding quy hoach, dy 4n duoc duyét, gidy phép xdy dung vé chidu cao
tng, chifu cao cong trinh, mat d xdy dyng, hé s st dung dét; khodng i cong
trinh céc cdng trinh nha &, céng trinh céng cong dich vy va ha tAng x& hoi; vi
pham vé tim tuyén, vi tri, quy céch, chit lugng cc cng trinh ha thng k§ thust;

b) Vi pham vé str dung sai myc dich sir dung dit, sir dyng tam dét dy 4n,
XAy dyng ftam céc cOng trinh khéng xin phép theo quy dinh;

¢) Vi pham sir dung sai muc dich cdng trinh;

d) Vi pham vé trét tir xdy dyng, an toan giao théng, an toan lao dong, an
toan sir dyng, vé sinh méi trudng.

6. Vi pham vé quén ly tai chinh, nghia vy thué thi tily theo mirc d6 vi
pham, chi} ddu tr ngoai viéc phai ndp dit sé tidn con thidu s& bi xit Iy vi pham
héanh chirh va céc hinh phat b5 sung theo quy dinh ciia phép lujt.

7. Chii dau tur khi chira dit didu kién d3 thue hién kinh doanh bit dong san
hinh thanh trong twong lai hodc st dung vén da huy ddng khong dung véi quy
dinh thi chii dau tw phai hoin lai s6 tién d% huy dgng sai quy dinh, phai bdi
thudng (néu gdy thiét hai) va bj xir phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cia
phép luit € xir phat vi pham hanh chinh hogc bj truy ciru trach nhiém hinh s
theo quy dinh ciia phép luit.

" 8. Ddnh muyc céc dy 4n, céc chit ddu tur bj xir 1y vi pham theo cic quy dinh
tai Khodn 2, 3, 4, 5, 6, 7 Diéu ndy phai dugc céng bb trén trang Théng tin dién ti
clia Uy ban nhan dén tinh, S& Ké hoach va Pu tu, S& Xay dyng. Théi diém cong
b thyc hién sau khi c6 quyétdiuhxfrl)'rviphamcﬁacoquancétha‘mquyén.

Diéui44. Quy djnh chuyén tiép

1. Di véi cic truomg hop di duge Uy ban nhin din tinh c6 chi trirong
giao 14p quy hoach chi tiét, chudn bj dy 4n, chua c6 quyét dinh Iya chon chu diu
tir hojic cp Gidy chirng nhan dau tir thi Uy ban nhan dén tinh bd sung dir 4n vao
danh myc dy én cua tinh va don vi dugc giao lap quy hoach chi tiét tiép tuc
tham gia lya chon lam chu dau tr dy 4n va thye hién céc bude tiép theo theo
Quy dinh ndy.

2. D8i véi céc dy én da duoc Uy ban nhin dén tinh quyét dinh lua chon
chii dau tu dy 4n, clp Gidy chimg nhan du tu, phé duyét dy an, dang trién khai
thyc hién thi tiép tuc thye hién céc budce theo quy dinh tai Quy dinh nay.
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Pitu 45. Pidu khoan thi hinh

1. Trong qué trinh 8 chire thye hign Quy dinb ndy, néu c6 khé khin,
viréng méc thi céc 16 chirc, c4 nbén, céc chii du tur phan 4nh kip thdi bing vin
ban ve S& K& hogch va Dau tu 88 thng hop, chi trl tham rouru bao céo Uy ban
nhan dén tinh xem xét sira a4i, bb sung cho phit hop va higu qua. |

2. Trudng hgp c4c vin ban duge vién d&n tai Quy dinh ndy c6 sira i, bd

sung hoic dirge thay thé bing vin ban khic thi thye hién theo quy dinh dugc sira

83i, bd sung hofic thay thé./.z"

Vii Hing Bic







